OBRAZAC 3

Vuk Sceki¢

(prezime, o€evo ime i ime fiziCkog lica)

(adresa)

+38268331240

(broj telefona)

(naziv i sjediSte pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI
Glavnog drzavnog / gradskog arhitekte

(€lan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

Obra¢am se zahtjevom za izdavanje saglasnosti na:

1. Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine
3000m? i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvijezdica i
turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka - nadleznost glavnog
drzavnog arhitekte;

Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine do
3000m? — nadleznost glavnog gradskog arhitekte;

3. ldejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje

glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog Zakona.
(zaokruziti odgovarajuéi broj)

Lokacija objekta kat.par. 1671/1,1671/2 i 1675/1 KO Dobrota, Kotor

(broj katastarske parcele, katastarska opstina, opstina)

PUP Opstine Kotor

(broj urbanisti¢ke parcele, planski dokument)

Investitor Zoran Jovanovié, Radmila Markovié, Vuk Séekié, Zorica
Séekié, Jelka Stevovié, Savo Perovié, Olja Aleksié,
Milka Vasiljevi¢ i Sreten Aleksi¢

PRILOG:
— Idejno rjeSenje 1xCD

Kotor, februar 2022.god

(mjesto i datum) (podnosilac zahtjeva)



OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta

~ . Digitally signed by Zeljko Bogdanovi¢
Ze I ko DN: c=ME, ou=Pravno lice,
2.5.4.97=VATME-03078019, 0=KOTOR
ARH D.0.0. Kotor, serialNumber=53153,

o 7 o N 3
Bogdanovic s

Date: 2022.06.20 14:20:41 +02'00'

elektronski potpis revidenta

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE:

GLAVNI INZENJER:

Zoran Jovanovi¢, Radmila Markovi¢, Vuk Séekié,
Zorica Séeki¢, Jelka Stevovi¢, Savo Perovi¢, Olja
Aleksi¢, Milka Vasiljevi¢ i Sreten Aleksi¢

STAMBENI OBJEKAT

PUP Opétine Kotor,

kat.par. 1671/1,1671/2 i 1675/1 KO Dobrota 1, Kotor
IDEJNO RJESENJE

"KOTOR ARH" d.o.0. Kotor

Anka Milaci¢

Mr Zeljko Bogdanovié d.i.a., UPI 107/7-512/2



UGOVOR
o izradi tehnicke dokumentacije
Zakljucen u Kotoru, izmedu:
1. Zoran Jovanovi¢, Radmila Markovi¢ i Vuk Séeki¢ (u daljem tekstu: Narudilac) i
2. Mr.Zeljko Bogdanovi¢, d.i.a. (,KOTOR ARH"“)
( u daljem tekstu: Projektant)
1. PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Predmet ugovora je izrada tehni¢cke dokumentacije idejnog rjeSenja i glavnog
projekta stambenog objekta kat.par.k.p.1671/1,1671/2 i 1675/1 KO Dobrota 1-
Kotor u zahvatu PUP-a Opstine Kotor.

Clan 2.

Pod tehnickom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sljedece
dokumentacije:

STAMBENI OBJEKAT
Glavni projekat podrazumijeva izradu sledecih grafickih i tekstualnih priloga:
- Idejno rjesenje arhitekture
- Glavni projekta arhitekture
- Glavni projekat konstrukcije
- Glavni projekat vodovoda i kanalizacije
- Glavni projekat slabe i jake struje

- Glavni projekat masinskih instalacija

2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANIJE
Clan 3.
Podloge za projektovanje predstavljaju:
- Projektni zadatak

- Urbanisticko tehnicki uslovi
- Geodetski snimak



Podloge za projektovanje obezbjeduje Naruéilac

3. CIDENA I USLOVI PLACANJA
Clan 4.

a) cijena izrade dokumentacije
Cijena izrade dokumentacije je prema prihvac¢enoj ponudi.

Ugovorena vrijednost ne sadrZi Porez na dodatu vrijednost, koji se posebno obracunava
prilikom fakturisanja usluga izrade tehnike dokumentacije, po stopi koja se bude
primjenjivala na dan fakturisanja.

b) uslovi pla¢anja
Placanje izrade tehnitke dokumentacije ¢e se vrsiti po sljedecoj dinamici:

- avans u iznosu od 50% ponudene vrijednosti u roku od 7 dana od dana

potpisivanja ugovora
- ostatak konacne vrijednosti neposredno pred urucivanje tehni¢ke dokumentacije

4. ROKOVI IZRADE

Clan 5.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi
maksimum 2 mjeseca nakon uplate avansa i obezbjedenja podloga za projektovanije.

Danom uvodenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i obezbjedenja
podloga za projektovanje.

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produzeni u slucaju vanrednih okolnosti i na osnovu
saglasnosti ugovornih strana.

3. TIRAZ .
Clan 7.

Tehnicka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od po 3 $tampana
primjerka i 7 primjeraka u zasti¢enoj digitalnoj formi (CD).



4. STANDARDI PROJEKTOVANJA .
Clan 8.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.: 51/08),
tehniCkim propisima i standardima koji se primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata.

5. AUTORSKA PRAVA .
Clan 9.

Projektant zadrzava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na tehnicku
dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u skladu sa vazeéim zakonima i medunarodnim
standardima.

Clan 10.

Shodno ¢lanu 9. ovog ugovora, predmetna tehnicka dokumentacija se moze koristiti samo
za izgradnju objekta iz ¢lana 1. ugovora.

Clan 11,

Narucilac ne moZe, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehnicku
dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti moze vrsiti njene izmjene ili dopune
kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta.

6. RASKID UGOVORA

Clan 12.

Ovaj ugovor moze biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovornih strana.

Clan 13.

Ugovor se sporazumno moze raskinuti u slu¢aju kada jedna od ugovornih strana nema

objektivnih mogucnosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta:
nemogucénost obezbjedenja neophodnih dozvola i saglasnosti za projektovanje i izgradnju

objekta; vise sile i sl.).

U sluCaju iz prethodnog stava ugovorne strane ¢e utvrditi medusobne obaveze i
potrazivanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvrsavanja.

Clan 14.



Ugovor moze biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovornih strana u slucaju kada druga
strana bez opravdanih razloga ne izvr$ava svoje ugovorene obaveze.

U slutaju raskida ugovora iz prethodnog stava ugovorna strana Cijom krivicom je doslo do
raskida ugovora je duzna da drugoj strani nadoknadi Stetu koju je po tom osnovu pretrpjela.

7. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 15.

Ugovorne strane su se saglasile da ¢e sve eventualne sporove po ovom ugovoru rjesavati
sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obicaja i poslovnog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijesiti sporazmno rjeSavace nadlezni sud u Kotoru.
Clan 16.

Ovaj ugovor je sadinjen u 4 (Cetiri) istovietna primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2
(dva) primjerka

UGOVORNE STRANE:
ZA PROJEKTANTA ZA NARUCIOCA
Mr. Zeljko Bogdanovié¢ Zoran Jovanovi¢, Radmila Markovi¢ i Vuk Séekic¢
— '/_-_
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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0752827 / 001

U Podgorici, dana 05.02.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Poclgorici, na osnovu &lana 83 i 86
7akona o privrednim drugtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i us| list", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ograni¢enim odgovornoscu DRUSTVO ZA
KONSALTING, INZIMJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR ARH" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSEU KOTOR, broj 233548 podnijetoj dana 05.02.2016 u 13:31:02, preko

Ime i prezime: ANKA MILACIC

JMBG ili br.paso8a: 0708955215217

Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGORICA

donosi

RJESENJE

Registruje' se osnivanje DRUSTVO ZA KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR
ARH" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU KOTOR sa sljedec¢im podacima:

Skraceni naziv: .. KOTOR ARH _

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: . Osnivanjem

Registarski broj: 50752827

PIB: i 03078018

Datum statuta: 04.02.2016.

Datum ugovora: 04.02.2016.

Adresa uprave - sjediste: PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Adresa za prijem s_luibene poéte; PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR
Adresa glavnog mjesta poslovanja PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Pretezna djelatnost: 7112 Infenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svajine: Privatna
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Eur

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro
Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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SASA MILACIC
MB/IMBG/BR. PASOSA: 1511953210256
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA BR.47 PODGORICA
Udio: 100%
lzvr3ni direktor: ANKA MILACIC
JMBG/BR. PASOSA: 0708955215217
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGORICA CRNA
GORA
Ovladcenja u prometu: Neogranic¢eno
Ovlad¢en da djeluje: Pojedinaéno
Ovladceni zastupnik: ZEUKO BOGDANOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 0104976230078
Adresa: PLAGENTI BR.82 KOTOR CRNA GORA
Ovlaiéenja u prometu: Neograniéeno
Ovlad¢en da djeluje: Pojedinacno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 05.02.2016 u 13:31:02 podnio prijavu za registraciju osnivanja druétva sa
ogranicenim odgovorno$¢u KOTOR ARH. Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rie$enja.

Visina naplaéene naknade za reglstram p:oprsana je ¢lanom 87 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SLst b 7707

Sam. saMletnik [11 o« Natelni /)
</ """“ff-é" LfoA
Marijaickovi¢ ilo Paunovié

Pravna pouka;

Protiv ovog riesenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rieSenja. Zalba se predaje preko ovog organa | taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene

tarife za administrativne takse. Taksa se Upucuje u korist rafuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE:

PORESKA UPRAVA

Podrué¢na jedinica Budva - Ekspozitura Kotor
Broj: 92-01-02378-2

KOTOR, 08.02.201s. godine

izvjestavanja o obracunu i naplati poreza j doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "3l list
CG", br, 75/10), élana 27 stay 3 Zakona o poreskoj administraciji ("S}.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "S}.Jist CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona 0 opstem upravnom

postupku ("$l.list RCG", by, 60/03 j "31.list CG", br. 32/1 1) Poreska uprava, d o n 0Ssi

RJESENJE O REGISTRA CilJl

Upisuje se u registar poreskik obveznika:

Naziv: PRUSTVO ZA KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR
~ ARH"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - KOTOR

KOTOR

Poreskom obvezniky se dodjeljuje:

B g .- ; ,__{’ '_'.‘.'. A
e B T A T

(Sifra podrucne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 08.02.2016. godine,

Poreski obveznik Jje duZan da oba vijesti poreskij Organ o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene,

LI

Natasa Damjanovi¢




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7- 120/2

Podgorica, 11.03.2019. godine

» KOTOR ARH » D.0O.0O.

Plagenti broj:82 stan 11
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mri.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-120/2

Podgorica, 11.03.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » KOTOR ARH »
D.0.0.Kotor, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135,
st. 1. i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » KOTOR ARH » D.0.0.Kotor, LICENCA projektanta i izvodaéa
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 107/7-120/1 od 22.02.2019.godine, » KOTOR ARH » D.0.0.Kotor,

obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvoda&a
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3650/2 od
12.09.2018.godine,  kojim je Hajtnik ~ D.Srdani,  diplomiranom inZenjeru
arhitekture, Spec.Sci.arhitekture, iz Kotora, izdata licenca ovla§éenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuen izmedu poslodavca « KOTOR ARH » D.O.O.Kotor od 01.01.2018.godine i
zaposlene: Hajtnik D.Srdane, diplomiranog inZenjera arhitekture, Spec.Sci.arhitekture, iz
Kotora, gdje je u &l. 2 i 3. Ugovora, imenovana ovim Ugovorom zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, sa punim radni vremenom od 40
Casova nedeljno na radno mjesto: arhitekta; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih
subjekata Poreske uprave za imenovano privredno druStvo, Registarski broj: 50752827
sa $ifrom preteZne djelatnosti: 7112: InZenjerske djelatnosti i tehnigko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni



inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlascenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim priviednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. taéka 3, Pravilnika o na¢inu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naginu vodenja registara licenci (» SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5. stav 1. tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog oviaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2 .Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122,
stav 1. i 135 stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1. ta€. 1 i €l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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; ﬂ;é OBNOVA | ZAMENA POLISE:
S

1 €
|- SA V A POL-00143832

S B OSIGURANJE

= e

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-007685/22

POLISA - RACUN POL-00170872

[Zastupnik:  |Begovi¢ Nikola, 80-084 -
i Ugovaraé
Naziv KOTOR ARH DOO o MB 03078019
Adresa ZLAGENTI 82, 85330 KOTOR_GRAD, Crna | Telefon
ora
Trajanje: Godisnje osiguranie
_Pe_riod osiguranja 19.03.2022 (24:00) - 19.03.2023 (24:.00)  |Period obraduna | 19.03.2022 - 19.03.2023

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI-107/7-120-2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: arhitektonsko projektovanje
Planirani godi$nji prihod:50.000,00 eura

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti - Sifra: 1310
' Bsiguranik P
Naziv KOTOR ARH DOO MB 03078019
Adresa ZLAGENTI 82, 85330 KOTOR_GRAD, Crna  |Telefon
ora

Suma osiguranja

Uloga | Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja | Na sumu omguraﬁ}—a" 100.000,00
Fransiza
Franiza | Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 270,00
Popust za nemanje Steta u poslednje tri godine -27,00
Komercijalni popust 10% e - - -24,30
Popust za jednokratno placanje premije - - h -21,87
Ukupna premija bez poreza = ¥ ] 196,83
Porez na premiju " 17,71
Ukupna premija sa porezom ) 214,54

Osiguravajuée pokriée vazi za podru¢je Crne Gore
Osiguranje je zakljuteno bez garantnog roka

Osiguranije je zaklju&eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osigurania, ali nikako prije isteka 24-og Casa dana kada je Ugovara& osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og tasa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara& osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljutenog osiguranja.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgov ornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00170872

Datum &tampe: 22.03.2022 13:25
Stranaiod 2
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SAVA

OSIGURANIJE

e UKUPAN OBRACUN e
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,711
Ukupna premija sa porezom 214,54
Natin pla¢anja SPSE ~ Ugielosti

Sve medusobne nesporazume stranke e rjeSavati mirnim putem,au sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od/};n‘qsa obradunate Stote. )

A T L
2.V e

¢ osiguranja:
e i prezime)

Poslovnica Tivat, TIVAT_GRAD, 22.03.2022

POLISA: POL-00170872
Datum &tampe: 22.03.2022 13:25

Strana20d 2

Akcionarsk g a 1 i <l =
riko druftvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.), BYODD Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Websit
o] 1 () 2 5 » 3 = oI B : {aisava.co.me; (:ls s 5
Call centar: +382(0) 204030 20 Ziro ratun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-5 28“‘1:' frww' -
3 s e i Forsdl, PO, banka 520-5 056
PIOV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CHPS reg, br. 40004670



e

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-512/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

ZELJKO BOGDANOVIC

Rakite Il 3/9
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZB/EG LICE
7 _ t

Dostavljeno:
-Naslovu:
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-512/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuCi po zahtjevu Magistra ZELJKA
BOGDANOVICA, dipl.inz. arhitekture, iz Kotora, za izdavanje licence za ovlas¢enog inzenjera,
na osnovu ¢lana 135 st. 11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE Magistru ZELJKU BOGDANOVICU, diplinz. arhitekture, iz Kotora,
LICENCA ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-512/1 od 12.02.2018.godine, Magistar ZELJKO BOGDANOVIC, dipl.inZ.
arhitekture, iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije | gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Liéna karta (ovjerena fotokopija);

Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju Univziteta u Pritini Fakulteta tehnickih
nauka u Kosovskoj Mitrovici, br.28 od 06.06.2002.godine;

Rjesenje o nostrifikaciji inostrane diplome izdato od strane Univerziteta Crne Gore br.01-
1726/1 od 05.07.2005.godine(ovjerena fotokopija);

Ovlaséenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane Inzenjerske komore Crne Gore
kojim se Master Zeljko |. Bogdanovi¢ oviaséuje za rukovodenje izvodenjem gradevinskih
i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima, enterijera uredaja
slobodnih prostora, Registarski broj AR 02797 0150 od 27.03.2007.godine,

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Bogdanovi¢ Zeljku izdaje licenca za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata enterijera i projekata
uredenja slobodnih prostora, br. 03-4122/1 od 01.06.2009.godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Bogdanovi¢ Zeljku izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima i rukvodenje izvodenjem enterijera i uredenja slobodnih prostora, br. 03-
4122/2 od 01.06.2009.godine; )

Rjesenje InZzenjerske komore Crne Gore kojim se Master Zeljku |. Bogdanovi¢u izdaje
licenca za izradu projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.01-635/2
od 11.08.2013.godine;

Uvjerenje Osnovnog suda u Kotoru Ku 192/2018 od 07.02.2018.godine, da se protiv
Bogdanovi¢ Zeljka ne vodi kriviéni postupak;

Radna knizica (ovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



- Uvjerenje Ministarstva pravde od 23.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inzenjer moze da bude fizi€ko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehniCke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VI1I1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniCke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaZzili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi €l 3 stav 1tac. 1icl 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nac¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog, —===.

' O_VL]AQ?E o SLUZBE’(OLICE

Ni ola Petrovié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-1178 Podgorica, 23.03.2022. godine

Na osnovu ¢l. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ZELJKO I. BOGDANOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, iz Kotora,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 16.03.2023. godine.

Obradila: ;-" S GENERALNA SEKRETARKA
Marija Stjepcevic, dipl.inZ.arhitekture Blazénka IDa n/zm dipl.pravnica




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/20-14224

Kotor, 21.01.2021.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnhovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18), podnijetog zahtjeva Jovanovié Zoran iZ
Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za izradu tehnicke dokumentacije
za_izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine kat parc 1671/2, 1675M i dio kat parc 1671/1
4 KO Dobrota I u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” ~br 95/20)
Na strmim terenima 'c":iji je nagib veci od 35° u podrudju uze zone UNESCO zabranjena
je gradnja.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | JOVANOVIC ZORAN
6 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN br 402 utvrdeno je sledece:

-na kat parc 1671/1 KO Dobrota postoje izgradeni prizemni objekti i to: 1 - porodi¢na
stambena zgrada gabaritne povrSine 79m2; 2 — pomocna zgrada gabaritne povriine
33m2; 3-porodina stambena zgrada gabaritne povrsine 55m2, 4-pomoéna zgrada
gabaritne povrsine 20m2 sa dvoristem 288m2.

-kat. parc. 1671/2 KO Dobrota [ se vodi kao pasnjak 2, klase u povrsini od 366m2

-kat. parc. 1675/1 KO Dobrota | se vodi kao S8uma 2. klase u povr$ini od 80m2

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni stanovanja u odmaku od 100-1000m.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine
namijenjene iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no
stanovanje , a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,
bloku, kvartu, zoni.../.

Na novoplaniranim povrSinama za stanovanje (8) mogude je realizovati samo
stanovanje male gustine (SMG).

Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisti¢ki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja
u odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuci za sve.
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" * lizgradnja podruma i suterena je dozvoliena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
£ [Fiskljudivd smiestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomocnih prostorija i
'%_a,‘ \¥garadirgnju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun
\-";"sai'nd%k izgradenosti.
> 2 Pdferenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Mogucéi sadrZaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,
rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vedoskodi,
sjenici i sl.)

7.2. | Pravila parcelacije
Predmetnu lokaciju ¢ine kat. parc. kat parc 1671/2, 1675/1 i dio kat parc 1671/1 KO
Dobrota I u povrsini od 908mz2.

b

Maksimalni indeks zauzetosti: 0.35; Maksimalni indeks izgradenosti: 1
Dozvoljena spratnost P+1+Pk

Kako_je planirana izgradnja novog objekta postojeéi objekti uklanjaju se u skladu sa.
cl.113 i &l. 114 Zakona o planiranju prostora i izaradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
64/17, 44/18, 63/18, 82/20).

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje {u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
okumentom.

Lokacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehnickim uslovima
mjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

| okacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
kladu urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

NAPOMENA:Prije podnoSenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati
imovinske odnose.

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veligine, oblika

[ povr$ine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanistiéke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veliCina parcele;

) namjena parcele;

) regulaciona linija;

) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanije i izgradnju objekata;

) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije | izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljiStu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i

. kada urbanistitka parcela nastaje od vie cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
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bar)|stika parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i koris¢enje
parceje i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Akgse zbog svoje povrdine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
ST drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista Cine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veliéina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemiljiste,
moraju se poStovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Takode, moguce je udruZivanje parcela istih ili razlicitth namjena. U tom slucaju
primjenjuje se kumulativni BRGP i moguca je preraspodjela planiranih sadrzaja. Parcele u
neposrednoj blizini iste ili razlicite namjene koje se udruzuju.

Koordinate lokacije:
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PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duZina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu Kkoja &ini procelje objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etaZom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
mogucénoséu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj parceli
iznosi 8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjedeni
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§  [ako Hallse prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina il
S saviadgvenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Vi%‘f@' zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opa&€nosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrSine
izmaknute kaskade.
Na strmim terenima ciji je nagib veci od 35° u podrudju uze zone UNESCO zabranjena
je gradnja.
Zeleni prodori- visoko zelenilo
max24m r{ﬁn.sm {nax24m
Jadransko more
Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.
Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.
Shodno ¢l.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nadinu i sadrzini tehnicke dokumentacije zal
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG", broj 44/18) propisano je da tehni¢ka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.
7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
PREDNIA radevinska ol o defiisans Gradevinska linija je linija na (GL
A S S il P 1), iznad (GL 2) i ispod povrine
zemlje i vode (GL
0), koja predstavija granicu do
koje je moguce graditi objekat/te,
¢ine¢éi na taj nadin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska
linija je linija na kojoj se moZe ili
do koje se moZe graditi jedan ili
viSe objekata. Gradevinska linija
koja je orijentisana prema javnoj
povrsini mora biti prikazana
graficki sa numerickim podacima
i opisana u Elaboratu parcelacije
PUP Kotora utvrduje zadnju i
boéne gradevinske linijjie na 3m
od ivice jedinice gradevinskog
zemljista — lokacije. Do ivice
parcela moze se graditit samo uz
saglasnost susjeda.Prednja

RS




mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etafe). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta
U nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moZe se nadi
na regulacionoj [iniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone mogudée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvadena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrSi odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
peoloékih istraZivanja tla za predmetnu Iokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
IstraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrudjima (,SI List SFRJ" b
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna Kkoristiti podatke HidrometeoroloSkog
zavoda o Kklimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukeciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP,
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremeng)
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazec¢im Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima na teritoriji Crmne Gore i
izraZzava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnoé¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je priblifno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoée prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
7astita od poZara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenosSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionainom hidrantskom mreZom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikkom o
tehniCkim normativima za hidrantsku mreZu i gaSenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o




duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo8kim projektim

¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
e dokumentacije projektant u-skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
ta izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
o¢ne prostorije | objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,

zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluc¢aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
rojekta/objekta na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanijivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZzavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i cbnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrugja i
naselja:

« zelene povriine namijenjene javnom koriSéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

= zelene povrsine ograniéenog Kori§éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralidta); zelenilo
predskolskih ustanova i skola; zelenilo zdravstvenih ustanovay); i

= zelene povr$ine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima Kkoji su obuhvaceni uslovima
zastite, treba saCuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, guscée) graditeljske
strukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povr§ine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih

blokova povr$ina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrSine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/I-05-607-
2020 od 10.decembara 2020god.kojim je utvrdeno da za predmetnu lokaciju NIJE;
potrebna izrada Pojedinacne studije uticaja planiranog razvoja, odnosno, izgraddnju
stambenog objekta, na kulturnu bastinu i RjeSenje o konzervatorskim uslovima za porebe]
izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta broj: UP/I:-05-607/2020 od
05.01.2020.g0d.

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “djelovi istorijskih naselja sa savremenom
urbanizacijom* (Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan,
Orahovac, Muo, Skaljari) za koju veze MJERE lil:

Ovim setom mijera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama|




postojgéih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i
uredefjje javnih i zelenih povrsSina.
- Ngdozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

radnja novih objekata moguca je proguscavanjem vec izgradenog tkiva, pod uslovima
koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika
naselja
- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda.
- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji su ved
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl. ne
odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasti¢enog podrucja i vizuelno ga devastiraju, treba
izraditi sanacione planove i projekte.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke ostatke,
sve radove freba obustaviti i o tome obavjetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet | status (kulturno dobro od medunarodnog znadaja), i
dosljedno sprovode reZim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o za$titi prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa Clanom 71 Zakona ¢ planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomocnih objekata.

Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat;
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

185.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

]Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17lUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

JUslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa planiranog puta, prema izvodu iz Plana.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi







Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim sej
obavljd izrada tehni€ke dokumentacije.

Sajt-ng kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
mfra rukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

sa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnikog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH iGEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOQLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geolo3kih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE [ URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele 1671/2, 1675/ i dio kat parc 1671/1
KO Dobrota | -S

Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 908m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.35

Maksimalni indeks izgradenosti 1

Bruto gradevinska povr3ina objekata (max BGP)  {908m2

Maksimalna spratnost P+14+Pk

objekata Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne
etaZe objekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovije, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne
prostorije i pomocéne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obradun
BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili
viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad
suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaZza i tehnicke prostorije one ne
ulaze u obracun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/
krova.

Potkrovlje {(Pk) mozZe biti zavréna etaza. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne moze biti veéa od 1.40 m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavrsna etaza moZe biti i Povuena etaza (Ps), maximalna
80% povrsine etaze ispod.

: U tabelama Urbanistiéki pokazatelii gdje je naznacena



spratnost sa Pk, znacdi da se moZe Koristiti i Ps.
Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je
dvije etaZze + potkrovlje ili povu¢ena etaza bez obzira da li su
to npr. suteren + 1 etaZe iii prizemlje +1 etaze.

P+1+Pk

Objekat na ravnom terenu Objekat na terenu nagiba do 35°
Ps- max. 80% etaZe ispod Ps- max. 80% elaZe ispod

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije
do 3.0 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa,
s tim 8to visina objekta ne mote biti veéa od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim
planom i urbanisticko - tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i
preko njegove maksimalne visine u metrima, moguca je
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom
od 3,0 metara ne smatraju pojedinacnim etazama.

Maksimalna visinska kota
objekta

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi
10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim krovom 12,00
metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna
visina 11,50 metara do krajnje gomnje kote atike ravnog krova.
Mjerenje se wvrSi od najnize kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote]
objekta prema gore navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao
i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno
u odnosu na ambijentalna

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturamag
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametarg

forme [ principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom







. ch podrucja

blikovanja objekata treba voditi rauna o jednostavnosti
roporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
erena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
utohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna
vojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata
tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmisu ambijentaine kvalitete planiranog
podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
mogucénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi ra¢una o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata.

Preporuene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

o]
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3 Bl & & & s
preporudena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
povrsine cjelokupne povriine fasade objekta.

1013

min. 30% fasade mota bitl cbloleno puirodnim kamenom

Eas 34 O qirdeaan pram il

plaoenrsbo e~~~ __ ]
Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrditi rasciScavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti
na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opStoj slici i doZivijaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoséu i

kvalitetom obrade i izrade;







uzimajuéi u obzir specificnost podrugja u pogledu obilnih
adavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
erozagadenja mozZe imati negativhe uticaje, a isto tako i
elikih vruéina za vrijleme lieta, treba koristiti postojane
materijale;

nije dozvoljeno ogradivanje parcela, vec se intimnost postize
ispozicijiom objekata u okviru parcele kojom se stvara
unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
e graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne|
utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti | izgradenosti utvrdeni za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

gradevinsko konstruktivhe sisteme neophodno je prilagoditi
na nacin da se mogu projekiovati i izvesti intezivni zeleni
krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i vecu pokrivenost
krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
okumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni usiovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
ako i dubine supstrata i koriS¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenjej
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenije]
rasvijete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mijeri
ogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S
bzirom da se oko 40% energije troS§i u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kljucni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama
grada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba
a poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjiene minimalne zahtjeve u pogledu energetske
fikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece)
grade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava
nergetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
bjekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
bezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri éemu treba voditi
raéuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
kruzenja buducih objekata. OdrZivoj potrosnji energije treba
ati prioritet racionalnim planiranjem  potrodnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
egmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz
nadin za povec¢anje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
manjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
klimatske promjene.Cilj svecbuhvatne ustede energije, a time
[ zastite Zivotne sredine, ce stvoriti preduslove za sistemsku
anaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim povecanije]
bavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecne stare
kuce godisnje trose 200-300 kWh/mz2 energije za grijanje,
tandardno izolovane kuce ispod 100, savremeneg
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosjeénoj kuéi, mozemo|
agrijati 3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najveéoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije —
unéevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju







obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koriScenja energije direktnog sunéevog zracenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta
za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi ratuna o uticaju na ambijentalnu i
pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi narusila autenti¢nost
prostora. Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od unutrasnjih i
spoljasdnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucéuju
koriS¢enje sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti suncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor
energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elekiri¢ne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri ¢éemu staklene povr§ine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavijaju barijeru i spreCavaju prodor sun¢evih zraka ljeti
(kada je Sunce visoko) ¢ime se vrdi redukcija potreba za
dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost
objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodor
toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za
postavijanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjenCenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje sunceve|
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom
optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobiCajena i opravdana, a za znaéajniju
proizvodnju elektricne energile pomoéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight
sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refieksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj energetike







opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je
efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim
ploéicama umjesto da se na postojeée krovove stavijaju
dodatni solarni paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente
za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
opljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije.
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Mehanicka otpornost solarnih plodica je veoma velika,
dokazano je da su prilkom mehanitkog udara otpomnije od
klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu
za uvozom elektritne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektriéne
energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je &injenica dg
ie to ekoloski prihvatliva energija, u d&ijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom n4g
o da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za
koriS¢enje po potrebi, na taj nafin bi se moglo uticati na
rasterecenje elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dobara .S
Primlieno;

Podruéna jedinica Kotor Urgaﬂi?ﬂC1ﬂnﬂF¢ﬂ‘n§{f'énl .
jodiaiea

ﬂa-‘itik@cinnilznak

0 2%

Br:UP/1-05-607/2020

Opstina Kotor

[Ro

10.decembar.2020.

Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Uprava za zastitu kulturnih dobara, Podru¢na jedinica Kotor, je postupajuéi po
Zahtejvu Sekreterijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine
Kotor, br. 03-333/20-14224 od 05.11.2020.godine, dostavljenog 10.11.2020.godine i
zavedenog pod brojem UP-05-807/2020, za davanje misljenja u pogledu potrebe
sprovodenja postupka Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu za. izgradnju
stambenog objekta na lokaciji koju &ine k.p.br. 1671/2,1675/1 i 1671/1 KO Dobrota,

prema PUP-u opstine Kotor (Sl.list. CG op.prop.-95/20), a nakon uvida u dostavijenu

i raspoloZivu dokumentaciju, utvrdila sljedece:

* Predmetna lokacije se nalazi u juznom dijelu katastarske opstine Dobrota
i predstavlju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se
nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na
podrucju opstine Kotor prepoznat kao Dio naselja sa dominantnom

savremenom urbanizacijom.

e Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, predmetne lokacija se
nalazi u zoni S-stanovanje, moguce je realizovati samo stanovanje male
gustine-SMG. Predmetna Ilokacija za gradnju sastoji se od k.p.br.
1671/2,1675/1 i 16711, KO Dobrota, &ija povrSina iznosi 908m2, sa

maksimalnim indeksom Zzauzetosti 0,35 i

maksimalnim indeksom

izgradenosti 1,0. Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk, a maksimalni

BGP iznosi 908m2.;

o Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za

predmetni prostor su predvidene sljedece mjere:

MJERE Il - DJELOV! ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM

URBANIZACIJOM

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

- Izgradnja novih objekata moguéa je poguséavanjem veé izgradenog
tkiva, pod uslovima koji ¢e se definisali za svaku lokaciju u zavisnosti

od nfenog znacaja i karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i

vrijednostima graditeljskog nasljeda;







- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte
koji su vec izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom,
materijalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju kriterijumima i mjerifima
zasticenog podrucja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi sanacione
planove i projekte.

e Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanisti¢ko
tehnicki uslovi za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju &ine k.p.br.
1671/2,1675/1 i 1671/1, KO Dobrota, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije
zaStite kulturnin dobara na podrugju opstine Kotor uz po&tovanje
odgovarajucih Konzervatorskih uslova koji ¢e sadrzati i predlog sanacionih
mjera za izgradnju na predmetnoj lokaciji .

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja planiraniog razvoja, odnosno, za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju
¢ine k.p.br. 1671/2,1675/1 i 1671/1, KO Dobrota, prema PUP-u opstine Kotor, na
kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.

DIREKTOR
dipl.ing.arh BoZidar BoZovié¢
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Uprava za zastitu kulturnih dobara, u postupku po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, br, 03-333/20-14224
od 28.12.2020.godine,zavedenog pod brojem UP-05-607/2020-4, 30.1 2.2020.godine,
za potrebe izdavanja konzervatorskih usiova koji su dio urbanistitko — tehnickih uslova
za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju &ine k.p.br. 1671/2,1675/1 i 1671/
KO Dobrota, prema PUP-u opstine Kotor (Sl.list. CG op.prop.-95/20), saglasno ¢lanu
102 stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravhom postupku
(»Sl.list Crne Gore” br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

l( —05.01.2021.

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta na iokaciji koju &ine k.p.br. 1671/2,1675/1 | 1671/1
KO Dobrota u obuhvatu PUP-a opstine Kotor
I

1. Prilikom planiranja predmetnog objekta treba u potpunosti uzeti u obzir
opravdanost, kao i sve posliedice njegove gradnja po karakter predjela koji
obezbjeduje kontekst dobru Svjetske bastine. Shodno tome projekat treba da
sadrZi realne vizuelne prikaze i procjenu moguéih negativnih uticaja predmetnih
objekata na zateene vrijednosti prostora, a u zavisnosti od vizuelne izloZenosti
istog. Navedenu procjenu treba sprovesti kako bi se sprijeio negativni uticaj
na atribute Izuzetne univerzalne vrijednosti Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora;

2. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup na osnovu prougavanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti istorijskih naselja duZ obale Prirodnog i
kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora upisanog na Listu svijetske bastine
UNESCO-a. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviru
stilsko-hronoloSke analize Konzervatorskog projekta;

3. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé optimaine
zasnovane na rezultatima procjene mogudih negativnih uticaja predmetnih
objekata na =zateCene vrijednosti prostora, kao i na prougavanjima
ambijentalnih, istorijskih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti
istorijskih naselja duz obale Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a;

4. Odabir poloZaja objekta, njegov odnos ka terenu i sa susjednim objektima,
zasnovati na prethodno sprovedenim prougavanjima iz stava 2 ovog akta;

5. Upotrebu materijala, tehniku gradnje, gabarit, proporcije volumena, geometriju
krova, arhitektonski tretman krovnog vijenca, poloZaj i proporcije otvora na
fasadama, rjeSavati postupkom transponovanja tradicionalne arhitekture, a
zasnovano na prethodno sprovedenim prougavanjima iz stava 2 ovog akta;

6. Fasadu zgrade orjentisanu prema moru maskirati/zakloniti zelenilom &ime se
obezbjeduje da frontalna/pristupna fasada bude utopljena u zeleniio (umanjuju
se negativni efekti krupnih gabarita);

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me
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7. Na predmetnom objektu predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada kao i
sadnju penjaCica na pergolama “odrinama”, &ime ce se stvoriti utisak
ozelenjenosti &itavog prostora i pobolj$ati cjelokupan kako vizuelan, tako i
ekolo3ki uticaj na prostor;

8. Parterno uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim naginom — odrine, pizuli,
terase, podzidi, kamene ograde u kombinaciji sa zelenilom;

9. U okviru uredenja terena za potrebe vizuelne sanacije prostora, na svim
slobodnim povr§inama predmetne parcele predvidjeti formiranje koncentracije
visokog autohtonog rastinja, u skladu sa karakteristikama zate¢ene vegetacije
na predmetnom prostoru i neposrednoj okolini.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("SluZbeni list Crne Gore", br. 61/18), te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br, 49/10, 40/1 1,
44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (&lan 106
Zakona o zastiti kulturnih dobara, "SL.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, €lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kuiturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata. '

Obraziozenje

Uprava za zatitu kulturnih dobara, u postupku po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, br. 03-333/20-14224
od 28.12.2020.godine, zavedenog pod brojem UP-05-607/2020-4 od
30.12.2020.godine, za potrebe izdavanja konzervatorskih uslova koji su dio
urbanisticko — tehnickih uslova za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju &ine
k.p.br. 1671/2,1675/1 i 1671/1 KO Dobrota, prema PUP-u op&tine Kotor (Sl.list. CG
op.prop.-85/20), nakon uvida u dokumentaciju, konstatuje sliedece:

Predmetna [okacije se nalazi u juznom dijelu katastarske opstine Dobrota i predstaviju
integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je
Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor prepoznat kao Dio naselja
sa dominantnom savremenom urbanizacijom:

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, predmetne lokacija se nalazi u zoni S-
stanovanje, moguce je realizovati samo stanovanje male gustine-SMG. Predmetna
lokacija za gradnju sastoji se od k.p.br. 1671/2,1675/1 i 1671/1, KO Dobrota, cija
povrsina iznosi 908m2, sa maksimalnim indeksom zauzetosti 0,35 i maksimalnim
indeksom izgradenosti 1,0. Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk, a maksimalni
BGP iznosi 908m2.;

Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor - POGLAVLJE MJERE Iii
- DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM URBANIZACIJOM za
predmelni prostor su predvidene odgovarajuée mjere zastite.







» Uprava za za$titu kulturnih dobara je aktom UP-05-607/2020-3 od 10.12.2020. godine
zakljucila da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene uticaja na kulturnu bastinu
(HIA) za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju &ine k.p.br. 1671/2,1675/1 i
1671/1 KO Dobrota, prema PUP-u Kotor, uz obavezu postovanja Konzervatorskih
uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oduvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji Cini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, utvrdeni su Konzervatorski uslovi za
za potrebe urbanistitko — tehnickih uslova izgradnje stambenog objekta na lokaciji
koju €ine k.p.br. 1671/2,1675/1 i 1671/1 KO Dobrota u obuhvatu PUP-a opétine Kotor.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("SluZbeni list Crne Gore", br. 61/18), te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Viada (Clan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br, 49/10, 40/1 1,
44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (&lan 106
Zakona o zasdtiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture na
Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.
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Dostaviti:
- Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Kotor:
- U spise predmeta.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-6830/2020
Datum: 12.10.2020.

KO: DOBROTA 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva SEKR. ZA URBANIZAM, BROJ 03-333/20- 14224, KOTOR

» Za potrebe IZGRADNIJE OBJEKTA izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 402 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan P i Natin kor{5¢enja Bon. . .
Broj Podbroj zg:g':le Skica | Datum upisa| ..o i(})::sinilbroj Osnov sticanja klasa | Povrdina m2?|  Prihod
1671 1 14 02/10/2013 [ISPOD SANTULJE Dvoritte 288 0.00
61 NASLJEDE
1671 1 1 14 02/10/2013 [ISPOD SANTULJE Poroditna stambena zgrada 79 0.00
61 NASLIEDE
1671 1 2 14 02/10/2013 [ISPOD SANTULIE Pomo¢na zgrada 33 0.0
61 NASLIEDE
1671 1 3 14 02/1072013 [ISPOD SANTULJE orodiéna stambena zgrada 55 0.00
61 NASLIEDE )
1671 1 4 14 02/10/2013 [ISPOD SANTULIJE Famocna zgrada 20 0.00
61 NASLIEDE
1671 2 14 02/10/2013 [ISPOD SANTULJE Pasmyak 2. Klase 366] 022
61 NASLIEDE
| 1671 3 ' 14 02/10/2013 [ISPOD SANTULJE Fasnjak 2. klase 76 0035
61 NASLIEBE
1675 1 14 02/10/2013 |ISPOD SANTULIE Sume Z. Klase 20 0.09
61 NASLIEDE
Ukupno 997 035
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matifni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2502957235010 MARKOVIC NIKOLA RADMILA ¢ Sukori$¢enje 4
UL. PETRA KOVALICA BR.56 ZRENJANIN Zrenjanin
0112959230016 JOVANOVIC NIKOLA ZORAN Sukori¥éenje 34
DOBROTA 73  Dabrola
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
. Nain keriSéenja PD Prava
Broj Podbroj B"’-"i . Osnov sticanja Godina Spralnosél Sprat Vlasnik ili nosilac prava
2gra Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
[1a Svsvojina 1/4
ter 1 ! mgd{:lgangmmma 2l 819 _}: MARKOV]C' NIKOLA RADMILA 2502957235010
UL. PETRA KOVALICA BR.56
Susvojina a4
JOVANOVIC NIKOLA ZORAN 0112959230016
DOBROTA 73  Dobrota
i Susvojina 174
o1 ! gﬂﬁgb%mw ! 65 MARKOVIC NIKOLA RADMILA  2502957235010)
o UL. PETRA KOVALICA BR.56
Datum i vrijeme: 12.10.2020. 12:58:28 1/2




Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj

Broj
z2grade

Natin koriS¢enja
Osnov sticanja
Sobnost

FD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povriina

Prava
" Viasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

Susvoiina 3/4
JOVANOVIC NIKOLA ZORAN  0112959230016]

DOBROTA 73 Dobrota

1671 1

|Pomodna zgrada
INASLIEDE

919

33

Susvojina

MARKOVIC NIKOLA RADMILA

UL. PETRA KOVALICA BRS6
Susvojina

JOVANOVIC NIKOLA ZORAN

174
2502957235010,

3/4
0112955230016

DOBROTA 73 Dobrota

1671 1

[Nestambeni prostor
INASLJEBE
2

26

Susvojina

MARKOVIC NIKOLA RADMILA

UL. PETRA KOVALICA BR.S6
Susvojina

JOVANOQVIC NIKOLA ZORAN

174
2502957235010]

3/4
0112959230016,

DOBROTA 73 Dobiota

1671 1

[Porodi¥na stambena zgrada
INASLIEDE

986

35

Svoj

Jina
JOVANOVIC NIKOLA ZORAN
DOBROTA 73

171
0112959230016,

Dobrota

1671 1

tambeni prostor
ASLIEDE
1

]

Svoiina 1/
JOVANOQVIC NIKOLA ZORAN 0112959230016

DOBROTA 73 Dobrota

1671 1

(Pomocna zgrada
INASLJEEE

988

20

Susvojina

1/2
MARKGOVIC NIKOLA RADMILA 2502957235010

UL. PETRA KOVALICA BRSS
Susvojina
JOVANOVIC NIKOLA ZORAN

Dobrota

172
0112959230016

DOBROTA 73

1671 1

[Nestambeni prostor
INASLJEDE
4

16

Susvoiina

MARKGVIC NIKOLA RADMILA

UL. PETRA KOVALICA ERS6
Susvojina

]OVANOVIC NIKOLA ZORAN

1/2
2502957235010]

1/2
0112959230016

DOBROTA 73 Dobirota

Ne postoje tereti

i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu £lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

12.10.2020. 12:58:29
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PORRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-1815/20
Datum: 15.10.2020.
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Katastarska opdtiina: DOBROTA1
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 14

Parcele: 167571, 167171, 167172

X

>

[~

KOPIJA PLANA

y Razmjera 1: 1000

4
‘ 700
—1,000
By
[ L)
6 A - é
ﬁé%l.\6 el
76717 ¢
| \/// !ﬁ,
. L
&
161377 \ \\\\ ‘l\x
'Iﬁ.
‘ .,./"' i
757777
16714 16722
IR
VSl V/
d90 e VL A o
| %00 ' . VY Oe '
o ' ot
our 8

1Z2vQD 1Z DIGITALNOG PLANA
| Obradio:




== "VODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR" doo

KOTOR - Skaljari bb,  post. fah 56 = Telfam (032) 325 214; (033) 335 353;7(032) 323 071
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 505-6022-47 (Atlas banka); 535-5260-13 (Prva banka)

Broj: {OBQ_/'{ Kotor: 12.053.202])

Na osnovu prilofenih urbanisticko — tehniekih uslova broj: 03-333/20-14224 od
21.01.2021.godine, (zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 571 od 12.02.2021. god.) izdatih od strane
nSekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno pianiranje” Opétine Kotor neophodnih za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 1671/2, 1675/1 i dio kat.parc.
1671/1K.0. Dobrota |, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opitine Kotor (“Sl. list CG"- br.95/20)

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

- Snadbijevanje vodom ovog podrudja se vrsi iz rezervoara koji se nalazi na koti 113,83 mnm.

- Objekat na parceli 1671/1 je prikljuéen na vodovodnu mrefu preko prikljuénog cjevovoda
DN20{1/2"). Ukoliko se projektom predvida ve¢i vodovodni priklju¢ak, novo mjesto prikljuCenja na

distributivni vodovodni cjevovod je definisano na skici u prilogu. U prilogu Vam dostavljamo izvod
iz katastra hidrotehni&kih instalacija na predmetnoj lokaciji.

- Za vodovodni prikljuak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u

Sahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje priklju¢na cijev sa javne povriine
prelazi na privatnu parcelu.

- Ukoliko objekat ima vite stambenih ¥/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupacnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

- Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadrji detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomijera i preénicima cijevi.

- Na priklju¢ku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode,

- Radove na priklju¢enju i monta3i vodomjera izvodi ovo Preduzede.
KANALIZACUA

- Obaveza investitora je prikljuéenje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa opstinskom odlukom
0 javnom kanalizacionom sistemu {sluZbeni list Crne Gore ~Op3tinski propisi 03/13 od 16.01.2013).
Za kanalizacioni priklju€ak potrebno je da Postoji revizioni kanalizacioni ¢aht udalien max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupagan za slucaj intervencije. Mijesto prikljuéenja na
fekalnu kanalizaciju je definisano na skici u prilogu.

- Priklju¢enje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju

vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sliénih objekata, vriiti preko talosnika i separatora masti.
OPSTE

- Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizcije, trogkovi njihovog izmjestan;ja padaju
na teret investitora. Projekat izmjedtanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

- Zastitna zona cjevovoda je irine po 2m sa obje strane mjereno od gse cjevovoda. To znadi da se
nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona.

- Investitor je duZan da pribavi saglasnost za postavljanje komunalne infrastrukture kroz privatne i
javne povrgine{ukoliko Je to potrebno).

- Projektno tehni¢ki uslovi vaje 12 mjeseci od dana izdavanja istih.




o "~ -Napomena: Pored navedenih tehni¢kih uslova, da bi objekat mogao biti

sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da Su izmirene

prikljuéen na vodovodni i kanalizacioni
obaveze prema ovom Preduzedu.
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DOSTAVLIENO:

- Arhivi,
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor
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Stari grad 317
Cmva_ Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstlna Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865

komunalne poslove i saobraéaj privreda@kotor.me
www . kotor.me

UP/I Br: 1606-341/21-299 Kotor, 15.02.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (*Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 028/20), ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave ("Sl.list CG"-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,SI. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine kat parc 1671/2, 1675/1 i dio
kat parc 1671/1 KO Dobrota | u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG*
br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobrac¢ajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice niZeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobra¢ajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila,

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turisti¢kih autobusa, dostavnih
vozila i sl.); '

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozita itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
odekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pmj;
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);




- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazedéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo€nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZec¢im normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljutka UP na saobraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcelefa, planiranog sadrzaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pje$ackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobrac¢ajno tehnicku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu sacbracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobradéajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblast;;

13. Prije pogetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-299 od 15.02.2021.
godine koji se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine kat parc 1671/2, 1675/1 i dio
kat parc 1671/1 KO Dobrota | u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG"
br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehniéki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 0303-333/20-14224 od
21.01.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijlema rjesenja. Taksa za ovo rje$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnitva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobraéaj privieda@kotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/21-298 _ Kotor, 16.02.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &l.
13. Odluke o organizaciji i naCinu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opitinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Jovanovi¢ Zorana za gradnju objekta na kat par
1671/2,1675/1,1671/1 K.O. Dobrota 1l,donosi:
RJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1671/2,1675/1,1671/1 K.O.
Dobrota I koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nafinu njihovog ispudtana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-298 od 15.02.2021. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1671/2,1675/1,1671/1 K.O.
Dobrota I sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva re3enja.
Uz zahtjev je priloZeno Rje3enje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I

stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/T 03-333/20-14224 od 21.01.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjefenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru OpStine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SI'UZBENO LICE
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fﬁNVESHTORU
2.Vodnoj knizi
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CRNA GORA

TEL/FAX: +382 32 334134
NOTAR MOB: 067 284 153;069 153 257
KNEZEVIC VERICA email: verica.knezevic@t-com.me
Sjediste

Tabacina b.b Kotor 85330

OTPRAVAK IZVORNIKA

OZNAKA SPISA
UZZ 722/2021
PREDMET:
Ugovor o zajednickoj gradnji
STRANKE:
Investitor 1 — Sukorisnik zemljidta u obimu prava od 3/4 idealnog dijela:
Jovanovié Zoran
Investitor 2 — Sukorisnik zemljiSta u obimu prava od 1/4 idealnog dijela:
Markovié Radmila
Suinvestitor 1: S¢ekié Vuk
Suinvestitor 2: $¢eki¢ Zorica
Suinvestitor 3: Stevovi¢ Jelka
Suinvestitor 4: Perovi¢ Savo
Suinvestitor 5: Aleksi¢ Olja
Suinvestitor 6: Vasiljevi¢ Milka
Suinvestitor 7: Aleksi¢ Sreten

Datum arhiviranja: 18.11.2021 g. Rok ¢uvanja: 18.11.2041 g.
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CRNA GORA AT (MY T A R |
NOTAR | I W & v A OTPRAVAK
Verica Kneievié¢ G EIEVIC VERTUA | IZVORNIKA
Kotor, Ul. Taba¢ina bb ' KOTOR __I

|-

Dana 18.11.2021. (osamnaestog novembra "d-\}injehiljadedvadesetprve) godine u 12:00h
(dvanaest casova), preda mnom, dolje potpisanim notarom, Vericom KneZevié, sa slufbenim
sjediStem u Kotoru, ul. Tabadina bb, postupajuéi u svojstvu notara u okviru propisanih
nadleZnosti, sa zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje, sa€inim notarski zapis ugovora
o zajednickoj gradniji, istovremeno su pristupila sljedeca lica:

1. Gospodin JOVANOVIC ZORAN, od oca Nikole, roden dana 01.12.1959. (prvog decembra
hiljadu devetsto pedesetdevete) godine, u Kotoru, JMBG 0112959230016, driavljanin Crne
Gore, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu br. 096546473, izdata od strane FL
Kotor, dana 26.10.2012. (dvadesetSestog oktobra dvije hiljade dvanaeste) godine, sa rokom
vaZenja do 26.10.2022. (dvadesetiestog oktobra dvije hiljade dvadesetdruge) godine, sa
prebivalistem u Kotoru i adresom stanovanja Dobrota br. 73, po zanimanju kapetan na
brodu, oZenjen. (u daljem tekstu: INVESTITOR 1 — SUKORISNIK ZEMUISTA U OBIMU PRAVA
OD 3/4 IDEALNOG DIJELA)

2. Gospoda MARKOVIC RADMILA, od oca Nikole, rodena dana 25.02.1957. (dvadesetpetog
februara hilladu devetsto pedesetsedme) godine, u Kotoru, JMBG 2502957235010,
drzavljanka Srbije, &iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu br. 004288883, izdata od
strane PU u Zrenjaninu, dana 05.03.2013. (petog marta dvije hiljade trinaeste) godine, sa
rokom vaZenja do 05.03.2023. (petog marta dvije hiljade dvadesettrece) godine, sa
prebivaliStem u Zrenjaninu i adresom stanovanja Petra Kovali¢a br.65, po zanimanju
pomorski ekonomista, udata. (u daljem tekstu: INVESTITOR 2 — SUKORISNIK ZEMUIETA U
OBIMU PRAVA OD 1/4 IDEALNOG DUIELA)

3. Gospodin SCEKIC VUK, od oca Vutete, roden dana 31.03.1956. (tridesetprvog marta
hiljadu devetsto pedeset3este) godine, u Zagrad-Berane, JMIBG 3103956210024, drzavljanin
Srbije, &iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu br. 003546069, izdata od strane Mup-a
Srbije PS Stari Grad, dana 14.02.2012. (éetrnaestog februara dvijehiljadedvanaeste) godine,
sa rokom vaZenja do 14.02.2022. (£etrnaestog februara dvijehiljadedvadesetdruge) godine,
sa prebivaliStem u Beogradu i adresom stanovanja Paunova br. 14 B, po zanimanju dipl. ing.
geodezije, razveden (u daljem tekstu: SUINVESTITOR 1).

4. Gospoda SCEKIC ZORICA, od oca Dordija i majke Mijoljke, rodena dana 26.04.1990.
(dvadesetSestog aprila hiljadu devetsto devedesete) godine, u Kotoru, JMBG
2604990235082, drZavljanka Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu br.
687743984, izdata od strane PJ Herceg Novi, dana 14.03.2012. (Zetrnaestog marta
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UZZ br. 722/2021

1, max BGP — 908m2, odnosno BRGP objekta sa podzemnom garazom iznosi 1219m2 /u
daliem tekstu: objekat/, u skladu sa revidovanim glavnim projektom i propisanom
tehnickom dokumentacijom sve po sistemu ~Klju€ u ruke". -

Suinvestitori 2,3,4,5,6 i 7 su u obavezi na predmetnom zemljistu izgraditi posredstvom
suinvestitora 1 kao izvodaéa radova, kao i ostalih podizvodaca koje angaZuje suinvestitor 1
i solidarno finansirati izgradnju stambenog objekta, po sistemu ,klju¢ u ruke”, a u cilju
sticanja odgovarajuc¢eg obima prava svojine na izgradenom stambenom objektu, a radi
rieSavanja stambenog pitanja za sebe i ¢lanove svojih porodica.

4.Da zakljucuju ugovor sa ciljem da na novoizgradenom objektu stekne pravo svojine u
srazmjeri sa uloZenim sredstvima i preuzetim obavezama, koje proizilaze iz ugovora.------—---

5. Da podjelu nepokretnosti planiranih za gradnju vrie prema identifikaciji iz Idejnog
projekta satinjenog od strane projektanta DOO “A TEAM"” Kotor PIB: 02975033 --=---cscemsnumnx

6. Da Ce saciniti aneks ugovora nakon izvréene etaine razrade, radi upisa kod Uprave za
katastar i drzavnu imovinu PJ Kotor, novoizgradenog objekta, u skladu sa udjelima ugovornih
strana.

7.Da Ce ugovor zabiljeziti kod nadleine podrucne jedinice Uprave za katastar i driavnu
imovinu PJ Kotor

Notar je izvr3io uvid u dokumentaciju :

1. Prikaz Lista nepokretnosti 402 KO Dobrota I, preuzet sa zvani¢nog sajta Uprave za
katastar i driavnu imovinu dana 18.11.2021. godine.

Notar je stranke poucio moguénosti da, neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa, ovaj
notar izvr3i neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji Uprave za katastar i
drZavnu imovinu, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na
eventualne posljedice i rizike u slu¢aju suprotnog postupanija, a naroito na mogucnost da je
u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti, dolo do
promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu nekretninu, kao i na
mogucnost nesaglasnosti predocenog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka upisanih u list
nepokretnosti u evidenciji Uprave za katastar | drzavnu imovinu. Nakon toga, stranke
izjavljuju da su to razumjele, da ne traje neposredni uvid notara u evidenciju Uprave za
katastar i dravnu imovinu i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim, —-—--

2. Urbanisti¢tko ~ tehni¢ki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat. parcela
1671/2, 1675/1 i dio kat. parcele 1671/1 KO Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine
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UZZ br. 722/2021

sa rokom vaienja do 23.02.2025. godine (dvadesettreceg februara dvijehiljadedvadesetpete)
godine, sa prebivaliitem u Kotoru, na adresi Kamp bb, po zanimanju student, neoZenjen, (u
daljem tekstu: SUINVESTITOR 7). -

U daljem tekstu prisutni ée biti nazvani pojedinacno: Investitor 1 — Sukorisnik zemljista u
obimu prava od 3/4 idealnog dijela, Investitor 2 - Sukorisnik zemljista u obimu prava od
1/4 idealnog dijela (Zajedno investitori — sukorisnici zemljista), Suinvestitor 1, Suinvestitor
2, Suinvestitor 3, Suinvestitor 4, Suinvestitor 5, Suinvestitor 6 i Suinvestitor 7 (zajedno
Suinvestitori) a zajedno svi: ugovorne strane ili strane,

PRETHODNE NAPOMENE:
Izmedu ugovornih strana nije sporno da su saglasne u slede¢em: -

1. Da je na nepokretnostima iz »A" lista lista nepokretnosti br. 402 KO Dobrota | PJ Kotor,
oznacenim kao kat.parcela 1671/1, potes Ispod Santulje, po naéinu kori$éenja dvorite,
povriine 269m2, na istoj kat. parceli, zemljidte ispod objekta 1, po nacinu koris¢enja
porodicna stambena zgrada, povriine 79m2, na istoj kat. parcel, zemljiste ispod objekta 2,
po nactinu koriséenja pomoéna zgrada, povrSine 33m2, na istoj kat. parceli, zemljiste ispod
objekta 3, po naginu korid¢enja porodi¢na stambena zgrada, povrsine 55m2, na istoj kat.
parceli, zemljiSte ispod objekta 4, po natinu koriS¢enja pomoéna zgrada, povriine 20m2,
kat.parcela 1671/2, potes Ispod 3antulje, Po nacinu koridéenja pasnjak 2. klase, povrgine
366m2, kat.parcela 1675/1, potes Ispod §antulje, Po natinu koriéenja Sume 2.klase,
povrSine 80m2, investitor 1 — Jovanovi¢ Zoran upisan kao imalac prava sukori$é¢enja u
obimu prava od 3/4 idealnog dijela, a investitor 2 — Markovi¢ Radmila upisana kao imalac
prava sukoriséenja u obimu prava od 1/4 idealnog dijela. ---

U ,,G" listu na predmetnim kat. parcelama nema evidentiranih tereta i ograni¢enja ---------=ee-

2. Da su katastarske parcele 1671/2, 1675/1 i dio kat. parcele 1671/1 KO Dobrota | u
obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (,,SI. List CG“-br 95/20), na kojoj je planirana gradnja
objekta - spratnosti — P+1+Pk, pri éemu je maksimalni indeks zauzetosti — 0.35; maksimalni
indeks izgradenosti — 1, max BGP — 908m2 odnosno BRGP objekta sa podzemnom garaiom
iznosi 1219m2.- - -

Kako je planirana izgradnja novog objekta, postojeci objekti 1,2,3 i 4 na kat. parceli 1671/1
KO Dobrota |, uklanjaju se u skladu sa ¢lanom 113 i 114 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG“, broj 64/17, 44/18,63/18, 82/20).

3. Da suinvestitori 1,2,3,4,5,6 i 7 na oznatenim nepokretnostima imaju namjeru, po osnovu
prava koja proizilaze iz ugovora, uz saglasnost investitora 1 2 izgraditi objekat - spratnosti —
P+1+Pk, pri éemu je maksimalni indeks zauzetosti — 0.35; maksimalni indeks izgradenosti —
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dvijehiljadedvanaeste) godine, sa rokom vaZenja do 14.03.2022. (Cetrnaestog marta
dvijehiljadedvadesetdruge) godine, sa prebivalistem u Kotoru i adresom stanovanja Zlatne
njive bb, po zanimanju marketing menadzer, udata (u daljem tekstu: SUINVESTITOR 2).------

5. Gospoda STEVOVIC JELKA, od oca Dordija i majke Mijoljke, rodena dana 26.07.1983.
(dvadesetSestog jula hiljadu devetsto osamdesettreée) godine, u Kotoru, JMBG
2607983235017, driavljanka Crne Gore, €iji sam identitet utvrdila uvidom u li€énu kartu br.
I65H84762, izdata od strane PJ Herceg Novi, dana 13.09.2021. (trinaestog septembra
dvijehiljadedvadesetprve) godine, sa rokom vaZenja do 13.09.2031. (trinaestog septembra
dvijehiljadetridesetprve) godine sa prebivalidtem u Kotoru i adresom stanovanja Zlatne njive
bb, po zanimanju trgovac, neudata (u daljem tekstu: SUINVESTITOR 3).

6. Gospodin PEROVIC SAVO, od oca Milorada i majke Jelenke, roden dana 04.03.1979.
(Cetvrtog marta hilladu devetsto sedamdesetdevete) godine, u Kotoru, JMBG
0403979232001, drzavljanin Crne Gore, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu br.
691698050, izdata od strane PJ Herceg Novi, dana 08.04.2019. (osmog aprila
dvijehiljadedevetnaeste) godine, sa rokom vaZenja do 08.04.2029. (osmog aprila
dvijehiljadedvadesetdevete) godine, sa prebivalistem u Kotoru, i adresom stanovanja Zlatne
njive bb, po zanimanju masinski tehniar, oZenjen (u daljem tekstu: SUINVESTITOR 4),----—--

7. Gospoda ALEKSIC OUA od oca Dragomira i majke Radmile, rodena dana 15.12.1995.
(petnaestog decembra hiljadu devetstotinadevedesetpete) godine JMBG 1512995235018,
drzavljanka Crne Gore, €iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu br.200693239, izdata
od FL Kotor dana 06.02.2015. godine (3estog februara dvijehiljadepetnaeste) godine sa
rokom vaZenja do 06.02.2025. godine (3estog februara dvijehiljadedvadesetpete) godine sa
prebivaliStem u Kotoru i adresom stanovanja Kamp bb, po zanimanju dipl.pravnik, neudata
(u daljem tekstu: SUINVESTITOR 5).
8. Gospoda VASIUEVIC MILKA, od oca Mirka i majke Natalije, rodena dana 16.07.1963.
(Sesnaestog jula hiljadudevetsto3ezdesettreée) godine u Petrovi¢ima, Opitina Nikii¢, JMBG
1607963265021, drZavljanka Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu br:
197535C15, izdata od FL Kotor dana 16.11.2021. godine (3esnaestog novembra dvije hiljade
dvadesetprve) godine, sa rokom vazenja do 16.11.2031. godine ($esnaestog novembra dvije
hiljade tridesetprveprve) godine, sa prebivali§tem u Kotoru i adresom stanovanja Stari grad
bb, po zanimanju ekonomski tehnicar, razvedena, majka 1(jednog) djeteta, (u daljem tekstu:
SUINVESTITOR 6).

9. Gospodin ALEKSIC SRETEN od oca Dragomira, roden dana 26.12.1994.(dvadesetSestog
decembra hiljadu devetstotinadevedesetéetvrte) godine u Kotoru, JMBG 2612994232005,
drZavljanin Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj 164196330, izdata
od FL Kotor dana 23.02.2015. godine (dvadesettre¢eg februara dvijehiljadepetnaeste) godine
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Kotor (,S1. List CG“- br 95/20) izdati od Opstine Kotor — Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje pod brojem 03-333/20-14224 u Kotoru od dana
21.01.2021. (dvadesetprvog januara dvije hiljade dvadesetprve) godine. ------------eerev -

3. Specifikacija stambenih jedinica/ostava/garaza planiranih za gradnju iz Idejnog rjeSenja
sainjenog od strane DOO “A TEAM” Kotor PIB: 02975033, koje pripadaju Investitorima i
Suinvestitorima

4. Uvjerenje o prebivalistu za Suinvestitora 2 — Séekié Zoricu izdato od strane Ministarstva
Unutrasnjih Poslova - Filijala za upravne poslove, drzavljanstvo i strance Kotor br. 23-UPI-
206 21/16068/2 od dana 15.11.2021. godine.

5. Uvjerenje o prebivali$tu za Suinvestitora 3 — Stevovi¢ Jelku izdato od strane Ministarstva
Unutrasnjih Poslova - Filijala za upravne poslove, drzavljanstvo i strance Kotor br. 23-UPI-
206 21/16069/2 od dana 15.11.2021. godine.

6. Uvjerenje o prebivaliStu za Suinvestitora 4 — Perovi¢ Sava izdato od strane Ministarstva
Unutrasnjih Poslova - Filijala za upravne poslove, drZavljanstvo i strance Kotor br. 23-UPI-
206 21/16070/2 od dana 15.11.2021. godine,

7. Uvjerenje o prebivali$tu za Suinvestitora 5 — Aleksi¢ Olju izdato od strane Ministarstva
Unutrasnjih Poslova - Filijala za upravne poslove, drzavljanstvo i strance Kotor br. 23-UPI-
206 21/15897/2 od dana 11.11.2021. godine.

8. Uvjerenje o prebivalitu za Suinvestitora 6 — Vasiljevi¢ Milku izdato od strane
Ministarstva Unutradnjih Poslova — Filijala za upravne poslove, driavljanstvo i strance
Kotor br. 23-UP1-206 21/15983/2 od dana 12.11.2021. godine.

8. Uvjerenje o prebivali§tu za Suinvestitora 7 — Aleksi¢ Sretena izdato od strane
Ministarstva Unutrasnjih Poslova — Filijala za upravne poslove, driavljanstvo i strance
Kotor br. 23-UPI-206 21/16198/2 od dana 17.11.2021. godine.

10. Prepis licnih isprava za stranke.

Notar je pro€itala strankama naznacene isprave, na koje nijesu imali primjedbi, pa se ove
isprave prilazu u originalu/ovjerenom prepisu uz ovaj izvornik, a li¢ne karte stranaka u
fotokopiji, koje su kopirane u ovoj notarskoj kancelariji i kao takve prilozene uz ovaj izvornik.

Nakon 3to je notar ustanovio da se nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora nalaze na
sluzbenom podruéju ovog notara, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
posljedice namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovlaitene za

5
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zakljucenje ugovora, stranke su zakljutile sledeci; --

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI

| PREDMET UGOVORA - NAMJERA INVESTITORA-

1.1. Na osnovu lista nepokretnosti broj 402 KO Dobrota I, utvrduje se da su u,,A" listu
upisane kat. parcela 1671/1, potes Ispod Santulje, po naéinu koriS¢enja dvoriite, povriine
269m2, na istoj kat. parceli, zemljidte ispod objekta 1, po natinu koriSéenja porodiéna
stambena zgrada, povriine 79m2, na istoj kat. parceli, zemljiste ispod objekta 2, po natinu
koric¢enja pomoéna zgrada, povrsine 33m2, na isto] kat. parceli, zemljiéte ispod objekta 3,
po natinu kori$éenja poroditna stambena zgrada, povrsine 55m2, na istoj kat. parceli,
zemljiSte ispod objekta 4, po natinu koriséenja pomocna zgrada, povriine 20m2,
kat.parcela 1671/2, potes Ispod Santulje, po nainu koris¢enja pasnjak 2. klase, povriine
366m2, kat.parcela 1675/1, potes Ispod Santulje, po natinu koridcenja Sume 2.klase,
povriine 80m2,na kojima su upisani investitor 1 — Jovanovi¢ Zoran kao imalac prava
sukorid¢enja u obimu prava od 3/4 idealnog dijela, a investitor 2 — Markovi¢ Radmila kao
imalac prava sukori$¢enja u obimu prava od 1/4 idealnog dijela.

U, G"listu na predmetnim kat. parcelama nema evidentiranih tereta i ogranitenja -------------

1.2. Navedene nepokretnosti investitori ¢e pod ugovorenim uslovima ustupiti
suinvestitorima radi izgradnje objekta - spratnosti — P+1+Pk, pri éemu je maksimalni indeks
zauzetosti - 0.35; maksimalni indeks izgradenosti — 1, max BGP — 908m2, odnosno BRGP
objekta sa podzemnom garazom iznosi 1219m2, u kojem ¢e stedi pravo svojine u obimu
prava iz ovog ugovora.
Notar poucava stranke, posebno Investitore kao suvlasnike navedene nepokretnosti
zakonskom statusu zajednicke imovine bragnih drugova, te da, ako se radi o takvoj imovini,
bila bi potrebna pravno valjana saglasnost braénog druga, koja se moze dati u ovoj ili
posebnoj ispravi, te ih upozorila na posljedice u slu€aju suprotnog postupanja. Nakon toga
Investitori 1 i 2 izjavljuju da predmetne nepokretnosti koje unose kao svoj udio u izgradnju
objekta predstavljaju njihovu posebnu imovinu steenu poklonom i nasledem od oca
Jovanovi¢ Nikole, te za datu izjavu preuzimaju svaki vid odgovornosti.

Il NAMJERA SUINVESTITORA

Suinvestitori su zainteresovani da uestvuje u izgradnji objekta u skladu sa zakonom i
planskom dokumentacijom. Prednje o svom trosku, po sistemu ~Kljué u ruke". Radove na
izgradnji objekta ¢e zapoceti nakon izrade projektne dokumentacije i izvriene prijave
gradnje.

Suinvestitori 2,3,4,5,6 i 7 su zainteresovani da u€estvuju u izgradnji objekta u skladu sa

Ladwlo W, é"'?f_é; 6 JK’LSL
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zakonom sve radi rje3avanja stambenog pitanja.

Suinvestitori su obavezni uloZiti u predmetnu gradnju novéane iznose i to:

Séeki¢ Vuk - Suinvestitor 1, nov€ani iznos od  150.000,00 eura (stotinupedesethiljadaeura)--

Sceki¢ Zorica - Suinvestitor 2, novfani iznos od 75.432,00 eura
[sedamdesetpethiljadaitetiristotinetridesetdvaeura)

Stevovi¢ Jelka - Suinvestitor 3, novéani iznos od 54.528,00 eura
(pedesetcetirihiljadeipetstotinadvadesetosameura)

Perovic Savo - Suinvestitor 4, noviani iznos od 54.528,00 eura
(pedeset&etirihiljadeipetstotinadvadesetosameura}

Aleksic Olja - Suinvestitor 5, novéani iznos od 54.528,00 eura
{pedesetc‘.etirihiljadeipetstotinadvadesetosameura)

Vasiljevic Milka - Suinvestitor 6, novéani iznos od 54.528,00 eura
{pedesettetirihiljadeipetstotinadvadesetosameura)

Aleksi¢ Sreten - Suinvestitor 7, novéani iznos od 54.936,00 eura

(pedesetfetirihiIjadeidevetstotinatridesetiesteura)

Suinvestitori 2,3,4,5, 6 i 7 su u obavezi da do kraja izgradnje objekta suinvestitoru 1 -
Séeki¢ Vuku kao izvodaéu radova isplatiti novéane iznose koje ulazu u zajednitku izgradnju
objekta, i to na Ziro ra¢un kod neke od poslovnih banaka u Crnoj Gori ili predajom na ruke.-

Ugovorne strane su saglasne da suinvestitor 1 ima sledece rokove:
od 3 /tri/ mjeseca za izradu glavnog projekta, reviziju glavnog projekta koji rok pocinje da
tefe od dana zaklju€enja ovog ugovora

od 30 /trideset/ dana za prijavu gradnje u skladu sa propisima, koji rok pocinje da tefe od
@ana dobijanja konatne potvrde o izvr3enoj reviziji glavnog projekta.

od 18 /osamnaest/ mjeseci uvecan za rok tolerancije od 3 /tri/ mjeseca za zavrietak objekta
20 sistemu "kljué u ruke", koji rok potinje da te¢e od dana prijave gradnje.

Takode su saglasne da je suinvestitor 1 u obavezi da izvede radove prema tehnickoj
Sokumentaciii propisanoj Zakonom o planiranju i izgradnji objekata /u daljem tekstu:
Zakon/.

W OBAVEZE INVESTITORA

“Eoworme strane su saglasne da u realizaciji ugovora investitori izvrii slede¢e radnje i
Sm=ummmw obaveze | to:
L5 donvole izgradnju  objekta na katastarskim parcelama oznacenimu €lanu | /jedan/
sEwers =380 11, u skladu sa projektnom dokumentacijom /revidovanim glavnim

Foesom/.

X
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2.0a dozvole suinvestitorima da zajedno sa njima budu nosioci prava iz projektne
dokumentacije.
3.Da suinvestitor 1 moZe bez njihove naknadne saglasnosti sa izvodacem
radova/podizvodacima zakljuditi ugovor o gradenju i druge ugovore, u skladu sa zakonom,
potrebne za izgradnju objekata.
4.Da c¢e nakon izvriene etazne razrade, saciniti aneks ovog ugovora sa suinvestitorima, kojim
ce izvrsiti identifikaciju nepokretnosti koje im pripadaju u dio prema podacima iz Uprave za
katastar i drzavnu imovinu.
5.Da ce u roku od petnaest dana predati suinvestitoru 1 u drZzavinu nepokretnosti iz ¢lana 1
tacke 1.1. ovog ugovora, koji rok pocinje da tete od dana podnodenja prijave gradnje.
Navedeno sa ovlad¢enjem suinvestitora 1 da sa nepokretnostima mozZe raspolagati u cilju
gradnje, bez ogranicenja.
6.Da mogu imati uvid u ugradenu opremu i materijal koji je u obavezi da koristi suinvestitor 1
u skladu sa odgovarajucom tehnickom dokumentacijom.
7.Da organizuju i snose troSkove sopstvenog nadzora na izgradnji objekata, ukoliko su
zainteresovani za nadzor.
8.Da ovladcuju suinvestitore da u vrijeme kada za to budu ispunjeni uslovi obezbijede
odgovarajuce isprave propisane clanom 103 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata(pribavi konacni izvjeStaj o izvrSenom struénom nadzoru) i nesmetano uknjiZi
pravo svojine na pripadaju¢em dijelu objekta u katastru nepokretnosti kod Uprave za
katastar idrZavnu imovinu PJ Kotor.
9.Da ce nakon zavrietka izgradnje objekta zakljuliti aneks ugovora kojim ¢e sa
suinvestitorom odrediti udjele u novoizgradenom objektu sa identifikacijom nepokretnosti iz
elaborata originalnih terenskih podataka izvedenog stanja, odnosno na natin odreden
¢lanom VI ugovora.
10.Da ce u slucaju raskida ugovora sa suinvestitorima zakljuciti aneks ugovora kojim bi uredili
medusobne odnose u skladu sa novonastalom situacijom.
1l.Investitori se obavezuju i garantuju da do konaéne realizacije ovog Ugovora nede
otuditi, ili na bilo koji drugi nacin raspolagati nepokretnosti opisanoj u listu LN 402 KO
Dobrota |, a bez saglasnosti Suinvestitora, dok su saglasni i obavezuju se prema
Suinvestitoru 1— u slucaju potrebe, da ¢e dozvoliti uspostavljanje hipoteke na predmetnoj
nepokretnosti, sve radi obezbjedenja placanja komunalija za predmetnu gradnju a koje ¢e
biti odmjerene od strane Direkcije za uredenje i izgradnju Opstine Kotora.

Ukoliko se desi navedena situacija uspostavljanja hipoteke, obaveza Suinvestitora 1 ¢e
biti da nakon izgradnje objekta oslobodi pripadajuée nepokretnosti Investitora blize
odredenih ¢lanom 6 ovog Ugovora od svih tereta i ograni¢enja.

IV OBAVEZE SUINVESTITORA 1

Ugovorne strane su saglasne da u realizaciji ugovora suinvestitor 1 izvr3i sledece radnje i




2 obaveze j to:-----

S rjesenja/projekta, glavnog pro jekta, reviziju glavnog projekta i revidovanog projekta
stanja/ i u skladu sa tim podmiri  nastale troskove.----

e e e ——

Z2poine gradnju objekta nakon izrade
sa zakonom.---

projektne dokumentacije | prijave gradnje u

@vede gradevinske | Zanatske radove na

izgradnji objekta, y skladu sa revidovanim
projektom, po sistemy #Klju€ u ruke”, y

rokovima koji Proizilaze iz ugovora,---

——

B Tuode gradevinske radove za priklju¢enje objekta na elektroenergetsku mreiu,
1

-

w=ge gradevinske radove za prikljucenje objekta na telekomunikacionu mrezy
b @wede gradevinske druge radove na uredenju terena s

e ————

a pratecim mobilijarom y skladu

# & swom trosku izvrsi izbor izvodaca radova,
M 52 zakonom, kao i da preduzme druge
: =3 sam moze izvoditi radove ukoliko p

da sa njim za kljuci odgova rajuce ugovore y

poslove vezane za predmetnu izgradnju, s
osjeduje licencu za to.

S

eBerbijedi 0 svom trodku nadzor nad radovima u skladu sa zakonom.

a zbog izvodenja radova na izgradnji

na izvodata/podozvodaa radova, u
vaZe¢im  zakonskim propisima,--—------

“=wentuaine povrede ili Stety koju pretrpe tre¢a lic
= podmiri o svom trogky ili te obaveze da prenese
%2 ugovorom ¢ gradenju |
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Im osigura zaposlene na gradilidtu od za to uobicajenih rizika u skladu sa zakonom.-—--—------
15 D2 obezbijedi straZarsku sluibu u skladu sa propisima za obezbjedenje objekata u
radnji.

22 o svom troSku imenuje 3efa gradilista na puno radno vrijeme, koji ¢e koordinirati
_]j adlistem i imati svakodnevnu  komunikaciju sa  nadzorom.--—--eeeeeeeee-
27 D= uéestvuje u postupku stvaranja uslova za gradnju u skladu sa zakonom, da u vezi sa
= obezbijedi gradiliSnu dokumentaciju propisanu ¢lanom 96 Zakona o planiranju prostora i

ji objekata.
s O podnese prijavu za gradenje sa propisanom infrastrukturom /tabla sa propisanim

scima/.

2= obezbijedi investitoru glavni projekat u analognoj i digitalnoj formi u jednom

1Z UGOVORA

= strane pod rokovima kao bitnim elementima ugovora podrazumijevaju sledeée

% z= zradu glavnog projekta i reviziju glavog projekta najkasnije u roku od 3 /tri/
mesecz od dana zakljucenja ovog ugovora.
22 predaju nepokretnosti u driavinu suinvestitoru 1, 15 /petnaest/ dana od dana
- gradnje nadleznim organima.
ok 2= prijavu gradnje - 30 /trideset/ dana od dana dobijanja konacne revizije glavnog

S zzkljutenje aneksa | ovog ugovora, kojim ¢e odrediti udjele identifikovane prema
ratu etaZne razrade, najkasniije u roku od 20 /dvadeset/ dana od dana izrade elaborata
@me razrade, odnosno u roku od 20 /dvadeset/ dana od dana uknjizenja novoizgradenog
=z kod nadleZnog katastra po osnovu Elaborata o etaZnoj razradi.
22 zakljucenje aneksa Il ovog ugovora, kojim bi uredili odnose za slu¢aj da suinvestitor
Z=wrsl izgradnju stambenog objekta po sistemu "klju¢ u ruke" ni u produzenom roku od
mieseca poslije isteka ugovorenog roka za zavrietak izgradnje objekta. Aneks u vezi sa

sesienim Ce zakljuditi u roku od 60 /Sezdeset/ dana od dana ispunjenja uslova za to (nakon
roka 22 gradnju uvecan za rok tolerancije 3 /tri/ mjeseca).

i 22 zavrsetak gradnje po sistemu "klju¢ u ruke" 18 /osamnaest/ mjeseci od dana

sefeniz prijave gradnje.
pearme strane su saglasne da se rok za gradnju produzava u slu¢aju sezonske zabrane

il K,
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gradnje, ili druge odluke o zabrani gradnje nadleznih organa, koja nastupi bez krivice
ugovornih strana, onoliko koliko bude trajala zabrana gradnije.
od 6 /Sest/ mjeseci za pribavljanje konaénog izvjeStaja struénog nadzora, a koji rok se
pocinje raunati istekom roka koji je ugovoren za zavretak svih radova.
ok tolerancije u zavrietku radova je 3 mjeseca.

VI UDIO UGOVORNIH STRANA U NOVOIZGRADENOM OBJEKTU

6.1 Ugovorne strane su saglasne da suinvestitori posredstvom Suinvestitora 1 i podizvodaca
koje Ce isti angaZovati, imaju u planu da prema urbanisti¢ko tehnickim uslovima i projektnoj
dokumentaciji izgradi objekat - spratnosti — P+14Pk, pri éemu je maksimalni indeks
zauzetosti — 0.35; maksimalni indeks izgradenosti — 1, max BGP — 908m2, odnodno BRGP
objekta sa podzemnom garaiom iznosi 1219m2.Navedena BRGP povri§ina moZe biti
smanjena/revizirana po zahtjevu Uprave za zadtitu kulturnih dobara ili bilo koje druge
driavne institucije.

8.2 Ugovorne strane su saglasne da u podjeli novoizgradenog objekta urede vlasnicke
adnose na sledeCi natin - da u novoizgradenom objektu investitorima pripada u dio ukupno
25 % /dvadestpet posto/ neto izgradene povriine.

£.3 Ugovorne strane su saglasne da u novoizgradenom objektu udio svih suinvestitora bude
75% /sedamdesetpet posto/.

§.4.Takode ukoliko se i izvrsi dogradnja nepokretnosti na novoizgradenom objektu u
podjeli dogradenog dijela udio investitora je 25%, dok udio svih Suinvestitora iznosi 75%
Jgovorne strane su saglasne u sluaju da dode do poveéanja gabarita objekta u ma kojem
obliku (horizontalno ili vertikalno) da ¢e udio investitora u uveéanom dijelu biti 25%
/dvadesetpet posto/, a suinvestitora 75% /sedamdesetpet/.
5.5. Ugovorne strane su saglasne ukoliko dode do smanjenja gabarita objekta po zahtjevu
neke od nadleinih institucija, promijenice se i pripadajuca kvadratra svih ufesnika u
predmetnoj gradnji, a smanjena kvadratura ¢e se odredivati po metodi da Investitorima
pripada ukupno 25%, dok svim Suinvestitorima ukupni 75%.

8.6. Investitoru 1 — sukorisniku zemlji$ta u obimu prava od 3/4 idealnog dijela Jovanovi¢
Zoranu, shodno njegovom udjelu sti¢e vlasniitvo u obimu prava od 1/1 na sledeéim
nepokretnostima:

garaia oznake po projektu 001, povriine 18,89m2
garaia oznake po projektu 002, povriine 14,70m2
stan oznake po projektu A2, povriine 46,83m2

Louke W e,  J
b e 46
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oznake po projektu A8, povriine 46,83m2

s%an oznake po projektu A9, povrgine 46,83m2

> parking mjesto ispred objekta.

- Investitoru 2 — sukorisniku zemlji§ta u obimu prava od 1/4 idealnog dijela Markovi¢

li, shodno njenom udjelu sti¢e vlasniétvo u obimu prava od 1/1 na sledeéim
pkretnostima:

oznake po projektu A3, povriine 46,83m2

8 Suinvestitor 1 $CEKIC VUK, shodno njegovom udjelu stite

vlasni$tvo u obimu prava od
. £ ma sledecim nepokretnostima: :

2i= oznake po projektu 003, povréine 20,02m2
2 oznake po projektu 005, povriine 18,89m2
%2 oznake po projektu 006, povriine 17,94m2
2 oznake po projektu 008, povrsine 16,40m2
= oznake po projektu 009, povrgine 13,26m2
oznake po projektu AS5, povrsine 20,13m2
omnake po projektu A6, povriine 29,93m2
= oznake po projektu A12, povrine 41,06m2
ing mjesta ispred objekta

#= Seinvestitor 2 SCEKIC ZORICA, shodno njenom udjelu stice viasnitvo u obimu prava
& L1 na sledecim nepokretnostima:

2 oznake po projektu 010, povrgine 13,84m2
@nzke po projektu Al1, povriine 94,29m2

M Suinvestitor 3 STEVOVIC JELKA, shodno njenom udjelu sti¢e viasnis

tvo u obimu prava
# 2'1 na sledec¢im nepokretnostima:

‘oznake po projektu 007, povrine 13,84m2
enake po projektu A7, povriine 68,16m2

Sainvestitor 4 PEROVIC SAVO, shodno njegovom udjelu sti¢e vlasnistvo u obimu
%2 od 1/1 na sledeéim nepokretnostima:

oznake po projektu 004, povriine 14,70m2
ke po projektu A1, povriine 68,16m2
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2. Suinvestitor 5 ALEKSIC OLJA, shodno njenom udjelu stice vlasniStvo u obimu prava
1/1 na slede¢im nepokretnostima:

@waia oznake po projektu 009, povriine 16,40m2
oznake po projektu A4, povriine 68,16m2 —

3. Suinvestitor 6 VASILIEVIC MILKA, shodno njenom udjelu stice viasnistvo u obimu
@w2 od 1/1 na sledeéim nepokretnostima:

# oznake po projektu A10, povriine 68,16m2 -

§2& Suinvestitor 5 ALEKSIC SRETEN, shodno njenom udjelu stice vlasnistvo u obimu prava
1/1 na sledeéim nepokretnostima; ----

oznake po projektu A13, povrine 68,67m2 --

l Ugovorne strane su saglasne da im nakon potpunog zavrSetka objekta u
@evinskom smislu,  pripadne pravo zajedni¢ke nedjeljive svojine od 0/0 na
tnosti iz ,A” lista LN 402 KO Dobrota |, tj na dijelu kat.parcele 1671/1; i kat.
2 1671/2; 1675/1 KO Dobrota | sa zemljitem ispod objekta 1, te da im pripadne
> zajednicke nedjeljive svojine od 0/0 na gabaritu objekta 1, te na prostorima za
kaciju, a sve shodno ¢lanu 170 i 171 Zakona o svojinsko pravnim odnosima, &iju
giobu i natin koriScenja ée ugovarati odrediti aneksom OVOB UBOVOra,---=smmsmmmammmmenee

Ugovorne strane su saglasne da mogu slobodno raspolagati svojim djelovima
=, u obimu prava koja im pripadaju po ovom ugovoru, tj. u toku gradnje mogu
Swati predugovore/ugovore o kupoprodaji stanova/ garaia, ostava i to odmah po
ivanju ovog ugovora.

Ugovorne strane su saglasne da nakon potpunog zavrsetka objekta u gradevinskom
u iskljucivu svojinu posebnih djelova u izgradenom objektu na dijelu kat.parcele
: 1 kat. parcelama 1671/2; 1675/1 KO Dobrota | pripadne procenat i udjeli odredeni
26.2,6.3,6.4.6.5., 6.6,6.7,6.8, 6.9,6.10, 6.11, 6.12, 6.13 i 6.14, 6.15 ovog ¢lana, &iju
B Sobu i natin kori$éenja ée ugovarati odrediti aneksom OVOZ UBOVOFa----msmmmmmemmmmmmeee

_ 2 strane se obavezuju da ¢e nakon zavrietka izgradnje objekta i etazne razrade,
_ @rugoj dati saglasnost za uknjizbu novoizgradenih nepokretnosti, kod Uprave za
! drZzavnu imovinu PJ Kotor, o ¢emu ée sadiniti ugovor o diobi ili aneks ovog ugovora,
® greciziranja katastarskih oznaka posebnih pripadajucih djelova objekta, te podnijeti
e 22 upis novoizgradenog objekta u katastarski operat i omoguciti uknjizbu vlasnitva
s=anim djelovima objelftg kao i udio Investitora i Suinvestitora na dijelu kat.parcele

h-‘(H‘CW -13
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1571/1; i kat. parcelama 1671/2; 1675/1 KO Dobrota | upisanim u Listu nepokretnosti 402
%0 Dobrota l.

£.18. Predmetni objekat bice zavrien u potpunosti po principu kljué u ruke u skladu sa
wobigajenim standardima (kompletno zavr3eni i poplocani podovi, zavrieni parketi, uredeni i
okrefeni zidovi, kupatila poplo€ana i opremljena standardnim kupatilskim namjestajem).-----

VIl SAGLASNOST | ODOBRENJA

1.Ugovorne strane se izjanjavaju da u ovom pravnom poslu uéestvuju sa imovinom u
menovéanom i nov€éanom obliku, tj investitori ulaiu svoje zemljiSte, dok Suinvestitori u
gredmetnu gradju ulaZu novéana sredstva u cilju rjeSavanja stambenog pitanja za sebe i
&anove svoje porodice.

2 investitori su saglasni i ovlascuju suinvestitora 1 da sva prava dobijena po ovom ugovoru
mogu prenijeti, ukoliko se ukaZe potreba za tim, na drugog ili druge suinvestitore, uz njihovu
saglasnost, sa kojima moZe zakljuciti novi ili nove ugovore o zajednickoj gradnji. Navedeno
pod uslovom da se prava investitora iz ovog ugovora ne umanjuju na bilo koji nacin.---—--—-- -

‘3 Ugovorne strane su saglasne da investitori ne mogu u zajedni¢ku gradnju uvoditi nove
imvestitore ili suinvestitore, za vrijeme dok je ovaj ugovor na snazi.----—--—-------ee-

& Ugovorne strane su saglasne da u toku gradnje, a prije upisa prava svojine u katastru
==pokretnosti, mogu vrsiti prodaju nepokretnosti koje im pripadaju u dio shodno utvdenim
- aZelima blize oznatenim u clanu VI ovog ugovora

S investitori su saglasni da nepokretnosti koje su predmet zajednitke gradnje nemaju
‘mazterijalnih ni pravnih nedostataka. Takode garantuje suinvestitoru 1 da su troSkovi koji
s=rete predmetne nepokretnosti u pogledu daZbina, poreza na imovinu i drugog placeni.-—-—

& Ugovorne strane su saglasne da investitori u sluéaju potrebe za veéim kvalitetom
wgradenih materijala, o svom trosku podmire razliku u cijeni.

vorne strane su saglasne da njihovi pravni sledbenici mogu preuzeti ugovorne obaveze
& ugovora ili druga lica po njihovom oviadcenju ili po ovla$éenju pravnih sledbenika,
jenih u formi notarskog zapisa.

vorne strane su saglasne da u slucaju potrebe mogu uz saglasnost vriiti izmjene
u dijelu rasporeda prostora u stambenim jedinicama bez povrede konstruktivnih
Prednje uz  konsultacije i saglasnost projektanta.-------eceeeeeeeee-

Q MY
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srne strane su saglasne da se udjeli u novoizgradenoj nepokretnosti nece mijenjati ni
sz ukoliko se pojave u toku gradnje bilo kakvi nepredvideni radovi ili visak radova, pa
s~y ukoliko bude utvrden manjak radova. Takode su saglasne da ugovorena izgradnja
=mu , klju¢ u ruke" predstavlja sve potrebne radove za izgradnju i upotrebu cjelovitog

sitori i Suinvestitorioviadéuju suinvestitora 1 da moze u njihovo ime u vezi sa ovim
2. bez ogranienja preduzimati potrebne radnje kod nadleZnih organa za dobijanje
entacije potrebne za gradnju.

2e strane su saglasne da suinvestitor 1 moZe ugovarati sa nadleznim organom
22 komunalno opremanje gradevinskog zemljista, koju naknadu treba da isplati
NG ili u ratama.

= strane su saglasne da investitori ispunjenjem obaveza suinvestitora 1 iz ovog
mema prava da pokrene bilo kakav postupak kojim bi se usporila gradnja, u
je duian da suinvestitoru 1 nadoknadi eventualnu 3tetu koju je pretrpio

krivicom.

strane su saglasne da u slu€aju niStavosti, nevainosti ili neizvriivosti bilo koje
g wgovora da se niStavost, nevaznost ili neizvrSivost ne odrazava na cijeli ugovor,
- na tu odredbu. Takode su saglasne da ¢e odgovaraju¢im pravnim poslom
=m nistavu, nevazetu ili neizvriivu odredbu ukloniti i primijeniti onu koja je u
i ekonomskom smislu najblifa namjeri ugovornih strana ili bi bila najbliza
mamjeri u vezi sa svrhom ugovora da su u vrijeme zakljuéenja istog razmatrale to

= strane su saglasne da ¢e medusobne odnose, za sluéaj do dode do raskida
ooz neizvravanja ugovorenih obaveza, wurediti aneksom ugovora.--

¢ s=rane su upoznate na mogucnost ugovaranja odustanice, kao sredstva
= obezbjedenja, koju treba dati ona strana koja je odustala od ugovora, koju daje
s = izjavom o odustajanju. Ugovorne strane su odustale od predlozene mjere

SILA

= su saglasne da se ugovoreni rok za zavrietak radova moze produZiti usled
s wi= sile, za onoliko dana koliko vi3a sila bude uticala na produzetak radova. Pod
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wsom silom ugovorne strane podrazumijevaju okolnosti koje su nastale nezavisno od volje
~wgovornih strana Cije se nastupanje nije moglo izbjedi niti posledice otkloniti, kao §to su: rat i
r=tna dejstva, pobuna, gradanski rat, prirodne katastrofe, ukljuéujuci ekstremne vremenske
mepogode, akti drZavnih organa i druge situacije koje nadlezni sud proglasi kao slutajeve vise
s, ili usled administrativne zabrane, na koju ugovorne strane nisu mogle da utitu, $to je
potrebno konstatovati u gradevinskom dnevniku i gradevinskoj knjizi.

% ROK ZA ZAVRSETAK RADOVA
20.1. Suinvestitor 1 se obavezuje da izgradnju predmetnog objekta zavrdi u potpunosti
== «asnije u roku definisanim u ¢lanu 5 ovog ugovora.
- 20.2. Suinvestitor 1 ima pravo na produZenje ugovorenih rokova za izgradnju objekta zbog
~wanrednih dogadaja koji se nisu mogli predvidjeti u vrijeme zakljuenja UgOVOra.------------ee---
koliko dode do produzenja rokova za izgradnju objekta, usled vanrednih dogadaja, novi rok
~zawrietka radova ugovorne strane ¢e konstatovati u pisanoj formi.
Sainvestitor 1 je duZan da pismeno obavijesti Investitora 1 i 2 te Suinvestitore 2,3,4,51 6 0
mastupanju vanrednih okolnosti usled kojih je do3lo do produzenja rokova, a Investitor 1 i 2
%= Suinvestitori 2,3,4,51 6 ¢e novi rok, koji predloZi Suinvestitor 1, obavezan prihvatiti,---------

% ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Wiasnik zemljiSta-Investitori garantuju Suinvestitorima da se oko predmetnih nepokretnosti
e vodi sudski spor, da iste nijesu predmet nekog drugog teretnog ili besteretnog posla, koji
& mogao nastati i sprijeciti sticanje prava svojine Suinvestitora, te da treca lica ne polaiu
@ravo svojine na istima, po bilo kom osnovu, a ukoliko se pojavi neko pravo treceg lica,
wasnik zemljiSta Ce o svom trodku otkloniti sve eventulane pravne nedostatke ili osnovana
getraiivanja trecih lica u vezi sa predmetnom nepokretnocu.

Samvestitor 1 garantuje vlasniku zemljiSta-Investitoru da ce odgovorno i savjesno pristupiti
pesiovima i realizaciji ovog Ugovora.

itori garantuju da u periodu od potpisivanja ovog Ugovora do konatne predaje
@rsadajucih posebnih djelova buduceg objekta nece raspolagati, opteretiti ili na bilo koji
#rug nacin promijeniti ili ugroziti pravni status ili vrijednost pripadajucih posebnih djelova
=kta viasnika zemljista - Investitora.

GARANCIA ZA IZVEDENE RADOVE

Sarantni rok za kvalitet izvedenih gradevinskih radova, ugovorne strane regulisace
svorom o gradenju, a koji ¢e zakljuéiti sa odabranim izvodaéem radova.

RASKID UGOVORA
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su saglasne da se ovaj ugovor moize raskinuti ukoliko jedna od ugovornih strana ne
giewa ili neuredno izvriava svoje obaveze navedene u ovom ugovoru.
g do neizvr3avanja ili neurednog izvr3avanja obaveza navedenih u ovom ugovoru dode
wee sile, to se ne moZe smatrati valjanim osnovom za raskid ugovora.
weovor se moze raskinuti na Stetu Investitora, ukoliko se pojave potraZivanja trecih lica
== mepokretnosti — dio kat.parcele 1671/1; i kat. parcele 1671/2; 1675/1 KO Dobrota |,
itori nisu u mogucnosti da otkloni u roku od najvise 30 dana.

swor se moZe raskinuti ukoliko jedna od ugovornih strana zahtijeva promjenu uslova
ovim ugovorom, a druga ugovorna strana se ne saglasi sa zahtijevanom

pemom uslova.
== strane su saglasne da ¢e medusobne odnose, za slu¢aj do dode do raskida ugovora
=mwriavanja ugovorenih obaveza, urediti aneksom ugovora.

WS VLASNISTVA (CLAUSULA INTABULANDI) R

=stitori 1 1 2 su saglasni da se u ,,G listu Lista nepokretnosti 402 KO Dobrota | na
=iama 1671/1 sa objektima 1,2,3 i 4; 1671/2; 1675/1 KO Dobrota | upiSe zabiljeZzba
mog ,Ugovora o zajednickoj gradnji”, u katastarskoj evidenciji Uprave za katastar i
movinu PJ Kotor.

orme strane saglasno izjavljuju da ¢e nakon etaine razrade novoizgradenog
== sadiniti ugovor o diobi ili anex ovog ugovora, u kome ¢e posebno precizirati etaine
+ movoizgradenog objekta, definisati PD oznake istih, a u skladu sa pripadajuc¢im
viasniStva u novoizgradenim objektima i istovremeno se obavezuju da ce bez
wslova | naknadnih saglasnosti jedni drugima izdati clausulu intabulandi.-------—---

strane su saglasne da u cilju pribavljanja neophodne dokumentacije za Prijavu
koiz ce glasiti na ime Investitora 1 i Investitora 2, te Suinvestitora 1,2,3,4,5, 61 7,
: owlascuju suinvestitora 1, da bez njihovog daljeg ucesca i posebne saglasnosti, a
ovog ¢lana Ugovora, moiZe u njihovo ime i za njihov raun sprovoditi sve stvarne
radnje, za pribavljanje potrebne tehnitke dokumentacije za podnoSenje prijave
s == ugovaranje:izrade projekta, izvodenja radova i struénog nadzora pri izgradnji

2 sve u cilju realizacije odredbi ovog ugovora.

strane su saglasne da mogu slobodno raspolagati svojim posebnim djelovima
. « obimu prava koja im pripadaju po ovom ugovoru, tj.u toku gradnje mogu
wgovore o kupoprodaji stambenih jedinica, garaza i ostava.

.
B W
(
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POUKE | UPOZORENJA

@) motar je poutio i upozorio stranke na sljedece:
= strane su upozorene da ovaj ugovor ne predstavlja valjanu ispravu za upis
kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Kotor, a da aneks ugovora ili ugovor o
. diobi, nakon izvriene etaine razrade objekta, zajedno sa ovim ugovorom, mogu
ave podobne za upis prava svojine kod Uprave za katastar i driavnu

prava

pstavijati ispr
PJ Kotor.-
s owaj ugovor predstavlja pravni osnov za
2ji”, $to se postize upisom tog prava ko

upis tereta u vidu zabiljeibe ,,objekat u
d Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ

wezovorne strane, nakon pouke notara, isticu da ovaj ugovor predstavlja njihovu
» izrajenu volju u pogledu namjere da udruzivanjem, kako je to predstavijeno

wgovorom, izgrade stambeni objekat te da iza njihovih jasno izrazenih namjera ne

: nikakav drugi prikriveni ugovor ili prikrivena namjera.
g s= ugovorom ugovorne strane ne MOgU osloboditi od primjene instituta objektivne
~rnosti, s tim da investitori imaju pravo regresa od suinvestitora ili svakog drugog lica

e na objektu u izgradnji prouzrokovalo Stetu trecim licima.

i = pogledu ugovorenih rokova kao bitnih elemenata, ugovor ima znacaj fiksnog posla, 3to
skida ugovora po sili zakona, ukoliko oznateni uslovi u rokovima
vorne

getoostavija mogucnost ra
s Budu ispunjeni. U slucaju ispunjenja uslova za raskid ugovora po sili zakona, ugo
; mogu odrZati ugovor na snazi ako po isteku rokova za ispunjenje uslova, bez

szania, obavijeste jedna drugu o novim rokovima. Ugovor se poslije dostavljanja

s=itenja ne raskida po sili zakona, veé ugovorne strane moraju obavijestiti jedna drugu

g raskidaju ugovor, ukoliko i u naknadno odredenom roku ne ispune obavez

. mmmmmm e

mogu ugovoriti odustanicu, kao sredstvo li€nopravnog obezbjedenja, koju treba dati sa
wom o odustajanju ona strana koja je odustala od ugovora. Ugovorne strane su odustale

¢ sredloiene mjere obezbjedenja.

ne zbog zakas$njenja u ispunjenju obaveza ili neispunjenja obaveza u

2 mogu ugovoriti kaz
a odnose u vezi sa navedenim,

Ugovorne strane istrajavaju u zakljucenju ugovora,
siko se ukaZe potreba za tim ce rje§avati posebnim pravnim poslom, bez posredovanja

_rhanisticka parcela predstavija nedjeljivu zajednigku svojinu etaznih vlasnika za koju su
=2eni da zajednitki upravljaju kao zajednitari. Ugovorne strane istrajavaju u zakljucenju
ora, a odnose u vezi navedenog (ukljutujudi i ugovoreno za udio u parking mjestima) ce
geeulisati naknadno sa etaznim vlasnicima bez posredovanja notara.

snke izjavljuju da su razumijele sva upozorenja notara, da i pored upozorenja Zele danas

N =, JUT
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s2kjuce ugovor, i da preuzimaju sve rizike i posledice u vezi sa tim.

TROSKOVI | POREZI

2 saglasno konstatuju da vrijednost zajednickih ulaganja, kapitala i zemljista, u ovom
=.tku  iznosi 650.000,00 € (Sestopedesethiljadaeura), $to je poslufilo kao osnov za
fwanja naknade notara. Nakon §to je notar pouéio stranke da za nagradu i troskove
@r2 odgovaraju solidarno i da se mogu drugatije dogovoriti, stranke saglasno izjavise da
sove notarske obrade ovog ugovora, snosi Suinvestitor 1.

ZAVRSNE ODREDBE

21 je stranke upozorio:
sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene, u protivnom se

wmatraju niStavim i ne proizvode pravno dejstvo.
Sanke notara ovlascuju da mote, bez njihovog prisustva, vriiti ispravke greaka, ukoliko je

potrebno | time ovaj ugovor mijenja ili dopunjava, ne dirajuéi u njegove bitne elemente.-—

#inada za rad i naknada tro3kova notara obraunata je prema Tarifi 0 naknadama za rad i
madama trodkova notara (SI. list CG br. 6/12), a na sljedeéi naéin: Tarifni broj 1 stav1 u
2su od 710,00€ (sedamstodesetteurai0/100), tarifni broj 21 stav 3 u iznosu od 248,50€
JestotineCetrdesetosameurai50/100), tarifni broj 19 stav 1 u iznosu od 10,00€
=seteura), PDV od 21% je obradunat u iznosu od 203,38€, 5to ukupno iznosi 1.171,88€

=dustotinusedamdestjedaneurai88/100)

¢ ove notarske isprave dobijaju:

"RAVAK IZVORNIKA

=stitore — sukorisnike zemljiSta(2x)
Sunvestitore (7x)
3vu za katastar i drzavnu imovinu PJ Kotor(1x)
“weravu prihoda i carina PJ Kotor (1x)

Wotar je proCitao notarski zapis strankama, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti
=govara volji stranaka, nakon &ega su izjavile da su razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i
#= su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno, kako
“iiedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon ¢ega zapis potpisuje i ovaj notar.----—-----—--

U Xotoru, dana 18.11.2021. (osamnaestog novembra dvijehiljadedvadesetprve) godine u

£3:30h (trinaest Casova i trideset minuta).




PUNOMO CIJE
MI dolje potpisani:

JOVANOVIC ZORAN, od oca Nikole, roden dana 01.12.1959. godine, JMBG 0112959230016,
drzavljanin Crne Gore, sa li¢nom kartom br. 096546473, izdata od strane FL Kotor, dana
26.10.2012. godine, sa rokom vaZenja do 26.10.2022. godine,

MARKOVIC RADMILA, od oca Nikole, rodena dana 25.02.1957. godine, u Kotoru, JMBG
2502957235010, sa licnom kartom br. 004288883, izdata od strane PU u Zrenjaninu, dana
05.03.2013. godine, sa rokom vaZenja do 05.03.2023. godine,

SCEKIC ZORICA, od oca Pordija i majke Mijoljke, rodena dana 26.04.1990. godine, IMBG
2604990235082, drzavljanka Crne Gore, sa li¢tnom kartom br. 687743984, izdata od strane PJ
Herceg Novi, dana 14.03.2012. godine, sa rokom vaZenja do 14.03.2022. godine,

STEVOVIC JELKA, od oca Dordija i majke Mijoljke, rodena dana 26.07.1983. godine, JMBG
2607983235017, drzavljanka Crne Gore, sa litnom kartom br. 165H84762, izdata od strane PJ
Herceg Novi, dana 13.09.2021. godine, sa rokom vazenja do 13.09.2031. godine,

PEROVIC SAVO, od oca Milorada i majke Jelenke, roden dana 04.03.1979. godine, JMBG
0403979232001, drzavljanin Crne Gore, sa litnom kartom br. 691698050, izdata od strane PJ
Herceg Novi, dana 08.04.2019. godine, sa rokom vazenja do 08.04.2029. godine

ALEKSIC OLJA od oca Dragomira i majke Radmile, rodena dana 15.12.1995. godine JIMBG
1512995235018, drzavljanka Crne Gore, sa litnom kartom br. 200693239, izdata od FL Kotor dana
06.02.2015. godine godine sa rokom vazenja do 06.02.2025. godine

VASILJEVIC MILKA, od oca Mirka i majke Natalije, rodena dana 16.07.1963. godine u
Petrovi¢ima, Opstina Niksi¢, JMBG 1607963265021, drzavljanka Crne Gore, sa li¢nom kartom br.
197535C15. izdata od strane FL Kotor, dana 16.11.2021. godine, sa rokom vazenja do 16.11.2031.
godine

ALEKSIC SRETEN od oca Dragomira, roden dana 26.12.1994. godine u Kotoru, JMBG
2612994232005, drzavljanin Crne Gore, sa licnom kartom br. 164196330, izdata od FL Kotor dana
23.02.2015.godine sa rokom vaZenja do 23.02.2025. godine

OvlaSéujemo

SCEKIC VUKA, od oca Vudete, roden dana 31.03.1956. godine, u Zagrad-Berane, JMBG
3103956210024, drzavljanin Srbije, sa litnom kartom br. 003546069, izdata od strane Mup-a Srbije
PS Stari Grad, dana 14.02.2012. godine, sa rokom vaZenja do 14.02.2022. godine, (u daljem tekstu:
Punomo¢nik)

da moZe u nade ime i za na$ radun preduzimati sve pravne i druge radnje koje se odnose na:

- izgradnju objekta - spratnosti — P+1+Pk, pri éemu je maksimalni indeks zauzetosti —
0.35; maksimalni indeks izgradenosti — 1, max BGP — 908m2, odnosno BRGP objekta

1



sa podzemnom garazom iznosi 1219m2, na kat. parcelama 1671/2, 1675/1 i dio kat.
parcele 1671/1 KO Dobrota 1, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opétine Kotor (,,S1. List CG*-
br 95/20)

- pribavljanje potrebne tehnitke dokumentacije za podnoSenje prijave gradnje, za
ugovaranje:izrade projekta, izvodenja radova i struénog nadzora pri izgradnji
objekta, pribavljanje odobrenja i cjelokupne dokumentacije, potrebne za izgradnju objekta
na kat. parcelama 1671/2, 1675/1 i dio kat. parcele 1671/1 KO Dobrota I,

- placanje svih taksi i dazbina potrebnih za pribavljanje dokumentacije

- pribavljanje konafnog izvjeStaja struénog nadzora i etaznu razradu objekta na
navedenim katastarskim parcelama, nakon zavretka izgradnje.

- da zastupa nade interese pred svim opstinskim organima, ministarstvima, organima uprave,
pred svim inspekeijskim organima, u bilo kojim (svakim) teku¢im i budu¢im procesima,
kako gradanskim tako i krivi¢nim, upravnim, vanprani¢nim, prekriajnim, izvrSnim na
teritoriji Crne Gore sa svim pravima koje zakon predvida za tuzioca, tuZenog i trece lice u
svim sudovima, u administrativnim i poreskim organima,

Punomoénik je ovla$éen da u naSe ime i za na$ ratun zakljutiti i potpisati ugovor o gradenju
sa izvodatem radova kao i podizvodadima, te ugovor o izvodenju zanatskih radova, te
zakljugiti ugovor sa Nadzornim organom, kao i sve ostale pravne poslove za koje se ukaZe
potreba u toku gradnje.

Punomoénik je posebno ovlaSéen zakljuditi sa Direkeijom za uredenje i izgradnju Kotora, bilo
koji pravni posao a koji se odnosi na utvrdivanje i nadin plaéanja naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta a za naprijed navedenu gradnju.

Opunomocenik je ovlad¢en da ovo punomodje moZze, djelimi¢no ili u cjelosti prenijeti na drugo
pravno ili fizitko lice.

U Kotoru, dana 18.11.2021. godine

DAVAOCI PUNOMOCJA e
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—_—

SCEKIC ZORICA JMBG 2604990235082 %;2& &£

2. > /)
STEVOVIC JELKA JMBG 2607983235017___J Sty e
PEROVIC SAVO JMBG 0403979232001_C /7 ““

ALEKSIC OLJA JMBG 1512995235018 // ??% B

\ #
VASILJEVIC MILKA JMBG 1607963265021 J’G c-'(ﬁ')/t ,’(/(_/t,,-\
<

ALEKSIC SRETEN JMBG 2612994232005 ¥—




POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

NOTAR Knezevic Verica, sa sluzbenim sjedistem u Kotoru ul. Tabacina bb
(navesti naziv i sjediSte sudaforgana lokalne upravel/ime i prezime i sjediéte notara koji visi ovjeru potpisa ili rukopisa)

Potvrduje da su_Jovanovi¢ Zoran, roden dana 01.12.1959. godine, sa adresom u Kotoru, Dobrota
br. 73, Markovi¢ Radmila, rodena dana 25.02.1957. godine, sa_adresom u Zrenjaninu, Petra
Kovali¢a br. 65, Séeki¢ Zorica, rodena dana 26.04.1990. godine, sa adresom u Kotoru, Zlatne njive
bb, Stevovi¢ Jelka, rodena dana 26.07.1983. godine, sa adresom u Kotoru, Zlatne njive bb, Perovié
Savo, roden dana 04.03.1979. godine, sa adresom u Kotoru, Zlatne njive bb, Aleksi¢ Olja rodena
dana 15.12.1995. godine, sa adresom u Kotoru, Dobrota — Kamp bb, Vasiljevié Milka, rodena dana
16.07.1963. godine, sa adresom u Kotoru, Stari grad bb, Aleksi¢ Sreten roden dana 26.12.1994.
godine sa adresom u Kotoru, Dobrota — Kamp bb

(ime | prezime. datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravisla lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojeruéno potpisali ovu ispravu.
(svojeruéno polpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prstal/priznao polpis za svoj)
!
(svojerugno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis)

Istovietnost imenovanih utvrdena je na osnovu li€ne karte br: 096546473, izdata od strane FL Kotor,
dana 26.10.2012. godine, sa rokom vaZenja do 26.10.2022. godine, licne karte br. 004288883, izdata
od strane PU u Zrenjaninu, dana 05.03.2013. godine, sa rokom vazenja do 05.03.2023. godine, licne
karte br. 687743984, izdata od strane PJ Herceg Novi, dana 14.03.2012. godine, sa rokom vazenija
do 14.03.2022. godine, liéne karte br. 165H84762, izdata od strane PJ Herceqg Novi, dana
13.09.2021. godine, sa rokom vazenja do 13.09.2031. godine, li€ne larte br. 691698050, izdata od
strane PJ Herceg Novi, dana 08.04.2019. godine, sa rokom vaZenja do 08.04.2029. godine, liéne
karte br: 200693239, izdata od strane FL Kotor, dana 06.02.2015. godine, sa rokom vaZenja do
. 06.02.2025. godine, li¢ne karte br: 197535C15, izdata od strane FL Kotor, dana 16.11.2021. godine,
L sa rokom vazenja do 16.11.2031. godine i licne karte br. 164196330, izdata od FL Kotor dana
23.02.2015.godine sa rokom vazenja do 23.02.2025. godine.

(broj i datum izdavanja liéne karle, pulne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Il izjavom svjedoka /
I (ime i prezime, zanimanje, adresa | mjesto prebivali§la odnosno boravidta, ulica i broj)
Ciji identitet je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / ciji je
identitet utvrden na osnovu /
{broj i datum izdavanja line karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanim je isprava /
(procitanal/procitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)
Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani su oviasceni za zastupanje na osnovu /
(akt kojim je dato ovlascenje za zaslupanje)
Broj: OV 3519/2021
Ovjera izvrSena dana 18.11.2021. godine u 13:50h u Kotoru.
Taksa odnosno naknada za izvrSenu ovjeru naplacena je u iznosu od _gm N
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podrucna jedinica Kotor

Broj: 917-106-1229/21

Kotor, 12.07.2021. godine

Uprava za katastar i drZsvnu imovinu Podgorica, Podru¢na jednica Kotor na
osnovu ¢lana 141. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni list
Republike Crne Gore", broj 29/2007), a na zahtiev ,,GEOMAP* d.o.0. iz Herceg

Novog, izvrsila je pregled elaborata i
OVJERAVA

Elaborat br.28/21 od 28.04.2021 —Parcelacija katastarske parcele broj 1671/1 KO
Dobrota I. geodetske organizacije ,, GEOMAP“D.0.0. iz Herceg Novog sa licencom
br.02-5977/2 od 30.11.2012. god.

Navedeni elaborat je evidentiran u Spisku prijava , i to:
- sveska br.1/2021 K.O. DOBROTA I,
- strana br.25,
- rednibr. 29,

NAPOMENA: Uz Elaborat su dostavljeni UT uslovi broj 03-333/20-14224 od
21.01.2021 godine iydati od strane nadleZnog organa OpStine Kotor.

Za tacnost podataka u elaboratu odgovara Geodetska organizacija koja je vrsila
terenski wvidiaj na licu mjesta i izradu Elaborata.

Troskovi postupka su odredeni na osnovu Zakona o administrativnim taksama('SLlist CG ,
br.22/08 od 02.04.2008..77/08 od 16.12.2008. i 03/09 od 21.01.2009.)Tarifni br.1 u iznosu od 5.00EUR na
ziro racun br.832-1082-55 R.A.T. | Uredbe o visini naknade za KoriS¢enje podataka premjera katastra
nepokretnosti-Vlade CG ("SLlist CG ,br.31/05 od 18.05.2005.g.)¢L1 tacka 8.8.1 za pregled i ovjeru
elaborata u iznosu od 20.0 EURa po skici na ziro ra¢un br.832-1081-58 Uprave za katastar i drzavnu

imovinu.

Obradila-o: Ovjeraya:

Dostaviti:
.GEOMAP* d.0.0. iz Herceg Novig, Mi¢a Vavi¢a 1, Herceg Novi.

-ala
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UPRAV.” ZA KA T

“GEOMAP” d.o.0. I DRZAV

Mica Vaviéa.br.l —ﬂr C ‘g /LC L /’

Herceg Novi

Te/fax:031 321-435

069/367-283, 067/391-871 1 43: O{,‘ 4 2

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM

RADOVIMA NA TERENU

Parcelacija po planskom dokumentu
K.O. Dobrota I K.P. 1671/1

Evidentirano u spisak prijava: Ovjerava:
)

- sveska br. 7 /2021 K.O.Dobrota I s

- strana br. 2" ’

-rednibr. 29 =

Obradio: /L




Provedeno

Redni broj :

REPUBLIKA CRNA GORA SKICA PREMIERA br. ..., 9/2/
Uprava za katastar i dr¥avnu
imovinu Broj katastarskog plana :

Tah. zapisnik: sveska ............ str .
Podruéna jedinica ; Kotor

Veza sa ranijom skicom premjera br/god
KAT. OPSTINA:Dobrota I
Priblizna razmjera 1:250

KOORDINATE TACAKA

1 Y = B563755.55 X = 4699970.01
2 Y = 6563755.57 X = 4699965.04
3 Y = 6563/56.05 X = 4699960.09
A 4 Y = 6563756.48 X = 4699957.57
1675,/
16715
767577
1
38
o« B Markovi¢ Radmila 1/4
N [T Jovanovie Zoran 3/4
> |2
»
9
\ 3 7677/2
2 7677,/7
2 @
=
-~
4
T-r 2
%
[ 7671/4
U kat. planu 2021 god Snimio dana : 28.04,2021 god
LI indikac. skici 2021 god Geometar : Vukovit: Aleksandar gendeta
Spisak dat. rac. : povrsina 2021 god Pregledac dana 72. 5 v 2021 god
. 99 / A <
Spisak prijava 25 2021 god AL =

/ "%"‘/ potpis



VINLLSONLIANOdAN VN VINVNATNO¥ O VAVITId MVSIdS

[ Bl01qOo 'O

77752 :forg
10107y eoruIpal BupnIpoy
ANINLIINEAN VZ VAV N



‘0'0'p , dewoas ez

e1epoab Jepuesya|y JIA0NNA OIPEIGO

| Bjoiqod O

= 1 R (| —_—
' o sl v oudnyn Bl e -
0z | | 00049 d -
S | d
e ) S - o
B 6. Al d EJIWUPEY JIAOYIEN .
o 88 2 \v\m. UBJOZ JIAOUBAOL| Z0ov
— 4 — _ — — p——— N -
iz | oz 6} g [Li]o1[st D b 8|8t ¢ z |+
m m s.ou. m M fwl e ey {eelipsod " z m c e
gz 83 23 o | N [losguony | [S A |wa esaJpe | jsoujanjodau S
25 & $ 5 esiiwsz) | & 3 S IF |©|= |a 2 |
B3| JBeimiL 2 n | BUISIAOH 3 = 1eqn Sl |8 |E |3 eU eaeld eo0ISOU AIZEN foig wonep .W o
g3 £ R a 7 o |n m 2 la o @ 3,
“a @8 eluagsuoy £ | umseiod 1918 s ¥ Z |g
g y: eugeu eyg | EA8I3 WIGO & ol g |8
FNVLS OHVLS
=J0j0y  eunsdQo aull}anjeu ez eaeldn

YH0O VYN WMINand3y




D G4
oop I0e | ez
opesqy =
L SONZI
-
| B = | N i |
L +——1— B | . L - —
- ] 1 5 |
= g 1 oudms T ——1— . B L _n B
B 61 000LL |  aisuoap . : | |eze 1 )
loz| | ooote | ubzowod | | d y | = B
eS| 00zZLs | ubzisuod ] d| | ¢ - )

- ee | 0oolg | Ubzowod | E z h
B T e¢] | 00zLs | Bzisiod d|l |1 N 1
- N 69 1z | 000L. |  aisuoAp /1291 | flusepesog| Zop
iy o Sy ¥ | EV —Nv _ (54 (4] 4 6E | 8E | LE | 9 | SE | vo |eC|2E| Le |0E |62 | B2 | LZ | 92 T4 ve 1A F4
@ o - e {efalip'sod | = |®| o [+
P c@ | MM E P e | 215|2|F|z|5|Z|l2| Q]S T | z
s -2 B opRIOE DIN|S NIy 81> Slg|z|¥|N|e e|2oJzd | esalpe | jsoujenjodau 3
g[emL| & |¥* euwsinog | =P | @ 13/Q 13 a3 @ |3|5|8|3 8| foum [eueneidesoisou nzeN| foiquonen| S
3 A wdeu | 5|58 |F |8 |G gl2laf("|g|® B -
3 & m efLaosuoy < = 1 = g oy = 3

- = eugey eyg [T 10U pAeid Wiqojereid BLg asoujecdau exeuzo 2

IrNv.LS OAON

10;0y  euysdQ aululanjau ez eaeldn
| BJ0IqOT OM YHOD YNYO vMIT8Nd3Y




“*GEOMAP” d.o.0.
Herceg Novi

Mica Vavica br. |
Te/fax:031 321-435
069/367-283, 067/391-871

Zapisnik o izvrsenom mjerenju

Sastavljen dana .....28.04..2021..god. u ................ H.Novom..........

Prisutni:

L ol VUKOVIC ATEKSANAAT ...t ee e eesesesensssassnesessesssesensssasnsnas
2.l KISEAJIC DTASKO .ottt sa e e sn e e nnenns
S, TR AN T ST s nmaxl msmmnava s sems e ATy KNG sy st b v RSO PARRIPAOBAERS
e R R AL O

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Na zahtjev vlasnika katastarske parc.br.1671/1, K.O.Dobrota I, Jovanovié¢ Zorana
i Markovi¢ Radmile, izvrSili smo parcelaciju po planskom dokumentu. U prilogu
Vam dostavljamo kopiju UT uslova za predmetnu parcelu.




OVLASCENJE

Ovladdujemo firmnu ,,Geomap“d.o.c. da u nade ime izvedi paicelaciju po
planskom dokumentu kat.parc.br. 1671/1 K.O.Dobrota I, izradi elaborat
( manual i spisak prijava ) i isti preda na ovjeru u katastar,

stranke:

P

/o JOVEIOVIC LOi,

e Markovié Radmila

P
/ Dadol, ‘2:‘

1 hina

AL,



URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/20-14224

Kotor, 21.01.2021.

ekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
ostupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

2 ("Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &lana 1. Uredbe o
ovjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
amouprave ("SluZzbeni list CG", broj 87/18), podnijetog zahtjeva Jovanovié Zoran iz
otora izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat parc 1671/2, 1675/1 i dio kat parc 1671/1

4 KO Dobrota | u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG" —br 95/20)

Na strmim terenima ¢&iji je nagib veci od 35° u podrudju uze zone UNESCO zabranjena
je gradnja.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | JOVANOVIC ZORAN

6 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN br 402 utvrdenc je sledede:

-na kat parc 1671/1 KO Dobrota postoje izgradeni prizemni objekti i to: 1 - porodiéna
stambena zgrada gabaritne povrsine 79m2; 2 — pomoéna zgrada gabaritne povrgine
33m2; 3-poroditna stambena zgrada gabaritne povr&ine 55m2, 4-pomoéna zgrada
gabaritne povrsine 20m2 sa dvori§tem 288m2.

-kat. parc. 1671/2 KO Dobrota | se vodi kao pasnjak 2. klase u povrsini od 366m2

-kat. parc. 1675/1 KO Dobrota | se vodi kao $uma 2. klase u povrsini od 80m2

7 | PLANIRANO STANJE -
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni stanovanja u odmaku od 100-1000m.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumiievaju gradevine
namijenjene iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za vi§eporodiéno
stanovanje , a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,
bloku, kvartu, zoni.../.

Na novoplaniranim povrsinama za stanovanje (S) mogucée je realizovati samo
stanovanje male gustine (SMG).

Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstuainom dijelu plana “urbanisticki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od polozaja naselja
lu odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve. |




i)
= b7

K

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
skljugivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
araZiranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proragun

indeksa izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije. .

oguci sadrZaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni

prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkgiji luksuznog stanovanja i odmora,

rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoi,

sjenici i sl.) :

1.2,

Pravila parcelacije

. 153 Zakona o planiranju prostora | izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj

Predmetnu lokaciju cine kat, parc. kat parc 1671/2, 1675/1 i dio kat parc 1671/1 KO
Dobrota I u povrSini od 908m2.

Maksimaini indeks zauzetosti: 0.35; Maksimaini indeks izgradenosti: 1
Dozvoljena spratnost P+1+Pk

lanirana_izgradnja novo objekta ojeci_objekti uklanjaju se u skladu sa.

Cl.113 i &l. 114 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("SluZbeni list CG", broj
64/17, 44/18, 63/18, 82/20).

4/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daliem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
Kladu sa urbanistitko-tehnidkim uslovima i smiemnicama utvrdenim planskim
okumentom.

okacija mozZe biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
arcela, dio jedne ili djelovi vise urbanisti¢kih parcela odredenih elaboratom
arcelacije.

okacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehniékim uslovima
mijernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr&ini lokacije.

okacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
kladu urbanisti¢ko-tehniékim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

NAPOMENA:Prije podnogenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati
imovinske odnose. )

Pravila parcelacije su eleménti definisani PUP-om Kotor za odredivanje veligine, oblika

i povr§ine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ine elementi urbanistike reguiacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) obiik i veligina parcele; :

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti:

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata:

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikliudak na komunalnu i sacbracajnu infrastruktury,

Uslovi parcelacije, Preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela | stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
daptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
eizgradenom gradevinskom zemljigtu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupliena

roz dva osnovna principa definisanja urbanistikih parcela i to:

. kada urbanistitka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

- kada urbanisti¢ka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela. l




-

Urbanisticka parcela mora imati
ko se zbog svoje povréine, obl

)

s nosno za potrebe formiranja
il Povrsinu jedinice gradevinskog
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.
Ovim planom predvida se minima
350m2, a za dvojne objekte 600m2.
Spajanjem | preoblikovanjem katastarskih
moraju se postovati standardi za planiranje za horizon
Takode, moguce je udruzivanje parcela istih ili

primjenjuje se kumuiativni BRGP | moguca je prerasp

povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori$éenje
arcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

ika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsSinu
| JAili drugih razioga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
povrsina javne namjene, vréi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne Jedinice gradevinskog zemljista.

zemljiSta Cine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih

ina veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od

parcela u adekvatno gradevinsko zemijiste,

neposrednoj blizini iste ili razlidite namjene koje se udruzuju.

talne i vertikalne gabarite iz Plana.

razliéitih namjena. U tom slu&ajy
odjela pianiranih sadrzaja. Parceie u

Koordinate lokacije:

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO
gabarita objekata na 24m za prednju fasad
objekta koji mogu biti povezani s
mogucnoscu koristiti za sadnju visokog zele

iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi

tc <o L
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7699517 0S

1GGEGATRS 54 4699945.0.0
1 /66327650 41(: 589934305
1€ 656376245 4699942.44
1S 656376231 4693984265

a prizemn

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (Jedan iza drugog)
iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da u
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.
Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti fo

utvrduie se maksimalna horizontalna duzina
u koja €ini procelje objekta. Pauza izmedu dva
om etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
nila.

na jednoj urbanistickoj parceli
groZava vizuelni efekat pauze

rmirana na visini najvise 1,0 m
koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni
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UPRAVA Z:& NEKRETNINE

"GEOMAP * D.0.0. HERCEG NOVI

UL Mica Vaviéa 1 Herceg Novi, dena 30,11.2012 godie, ispunila uslove 25




Broj02-4488/2

Podgorics, _10.10.2007 g,

Na osnovu &lana 157 st 2 Zakona o driavnom premjeru i katastru
nepokretnostima (“Slusheni list RCC”, broj 29/2007),

UPRAVA ZA NEXKRETNINE lzgeje

Kojim se potvrduje da je

VUKOWVIC MILORADA ALEKSANDAR, inEinjer geodezije

roden 16.09.1978 g. u Beogradu

dana 19.10.2007 godine, polagao struénl lspit za sticanje oviaséenja za
projextovainje/ fukovodeiije
8vih vrata geodetekih radova pred Komisijom za polaganj_p struénog ispits,

i da je ispit polozZio.
Ovouvjcmjepmdcuvljadokazoshém oviadé rojektova
om oviadéenju za proje nle/

rukovodenje u !
1. driavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inZinjersko-tehnidkim obiastima

Dostaviti
-imenovanom
-arhivi
-dosiis
~DIREKTOR,..
#iico Oriandi¢
“—t:-_-;:‘::-:b" \

ul. Kralja Nikole, PC Celebié + Tel: 081/ 444-001, 444-002, 444-003 * Fax; 081/ 444-004
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Broj katastarskc
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“KOTOR ARH” D.O.0.

Projektovanje, inzenjering i usluge
Kotor
Mob. +38267267060, e-mail: zbog@t-com.me

|ZJAVA

U skladu sa ¢lanom 238. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata izjavljujem
da su prilikom projektovanja idejnog rjesSenja, izgradnje stambenog objekta, koje je
radeno na kat.par.1671/1,1671/2 i 1675/1 K.O. Dobrota 1, OpStina Kotor, koriSceni
urbanisticki parametri koji se odnose na predmetnu parcelu. Ispostovani su i uslovi iz
planskog dokumenta i urbanisticko-tehni¢kih uslova u smislu oblikovanja,
materijalizacije.

Katastarske parcele Cije je povrsina koriS¢enja prilikom obracunavanja urbanistickih
parametara su sledece:

- kat.par. br. 1671/1,1671/2 i 1675/1 KO K.O. Dobrota 1, Opstina Kotor P=908,10m2
OSTVARENI | DOZVOLJENI PARAMETRI

Indeks izgradenosti - projekat 0,98 (888,60m2)
Indeks zauzetosti - projekat 0,35 (317,53m2)
Spratnost objekata - projekat Po+P+1+Ps
Visina objekta - projekat 11.67m
Indeks izgradenosti - UTU 1,00 (908,00m2)
Indeks zauzetosti - UTU 0,35 (317,80m2)
Spratnost objekata - UTU P+1+Pk, P+2+Pk
Visina objekta - UTU 12,00

PovrSine katastarskih parcela preuzete sa geoportala.



Kolski pristup kat.par. 1671/1,1671/2 i 1675/1 KO K.O. Dobrota 1, obezbijeden je u
skladu sa grafickim dijelom PUP-a, Opstine Kotor, i to sa planirane saobracajnice
koja se planirana sa sjeverne strane, a na koju se pomenuta parcela oslanja
zapadnom starnom.

Projektant:

: \\_'\-I.\tlllﬁg fﬁrc
Mr. Zeljko-Bogdapovi¢, d.i.a.
EW e

/."\‘. O = &
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PROJEKTNI ZADATAK
Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: PUP Opstine Kotor,
k.p.1671/1,1671/2 i 1675/1, K.O.Dobrota 1 - Kotor

Investitor:  Zoran Jovanovié, Radmila Markovié, Vuk Séeki¢, Zorica Séekié, Jelka
Stevovi¢, Savo Perovic, Olja Aleksi¢, Milka Vasiljevi¢ i Sreten Aleksi¢

Idejno reSenje raditi na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim
podacima, projektnog zadatka investitora, urbanisticko-tehnickih uslova br.03-333/20-14224
od 21.01.2021.godine izdatih od strane Seketarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno
planiranje.

Ovaj projekat treba da obraduje objekat koji se nalazi na k.p.1671/1,1671/2,1675/1 KO
Dobrota 1. Objekat koje obraduje ovaj projekat koristi urbanistiCke parametre koji su
namijenjeni katastarskim parcelama 1671/1,1671/2,1675/1 KO Dobrota 1 a koje su u
vlasnistvu investitora.

Idejnim reSenjem tretirati stambeni objekat. Objekat treba da je postavljen unutar
gradevinskih linija. Parcela se na sjevernoj strani naslanja na pristupnu saobracajnicu.

Lokacija, pozicioniranje objekata i prilazi

Objekat treba da je planiran na k.p.1671/1,1671/2,1675/1 KO Dobrota 1. Objekat
treba da je postavljen unutar gradevinskih linija. Parcela se na sjevernoj strani naslanja na
pristupnu saobracajnicu. Sa pristupne saobradajnice organizovati pristup objektu kao i
parkingu i garazi.

Teren je u padu od istoka ka zapadu, odnosno od donje kote parcele pa do gornje
visinska razlika iznosi cca 6.5m n.v.

Parcela je naslonjena na pristupnu saobracajnicu. Prilazi prizemlju objekta, i to
stambenim etazama, treba da su organizovani sa zadnje isto€ne strane. Prilaz podumskoj
garazi objekta treba da je organizovan sa postojece planirane saobracajnice i smjesten je na
zapadnoj strani.

Objekat treba da je smjeSten u centralnom dijelu urbanistiCke parcele. Kolski prilaz
parkinzima i garazi treba da je organizovan sa planirane lokalne saobracajnice. PjeSacki
pristup objektima treba da je organizovan takode sa sjeverne strane. Objekti treba da imaju
ukupno 3 vidljive nadzemne etaze ko i jednu podzemnu garazu i to Po+P+1+Ps. Ulaz u
objekat treba da je organizovan na etazi prizemlja.

Objekat treba da je propisno udaljen od granica urbanistiCke parcele u skladu sa
planskim uslovima.



Arhitektonski program objekata

Objekat treba da ima 3 vidljive nadzemne etaZe, i to prizemlje, sprat i povuceni sprat kao i
podrumsku garazu, ito Po+P+1+Ps.

U objektu treba da je organizovano ukupno 13 stambenih jedinica, po 5 stanova na etazi
prizemlja i sprata 1. Na povuéenom spratu je organizovano 3 stambene jedinice. U garaZi
treba da je smjesteno 10 parking mjesta .

Stambene jedinice treba da su smjestene u 3 nadzemne etaZe. Prilazi prizemlju
objekta organizovati sa isto&ne strane, dok je prilaz podrumskoj garazi organizovan sa
zapadne strane.

U okviru parcele treba da je predvidena izgradnja parking mjesta, zelene povrsine kao
i pjesacke komunikacije oko objekta. U okviru parcele treba da je obezbijeden dovoljan broj
parking mjesta. Pristup garazi sa planirane saobraéajnice, koja je niza od kote uredenog
terena, treba da je obezbijeden preko rampe, odnosno saobracajnice u nagibu.

Konstrukcija i materijalizacija objekata i tehnicko — tehnoloski elementi izgradnje

Konstrukcija i materijalizacija objekata treba da su planirane tako da:

« odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajuci u vidu rizik
seizmickog hazarda

« odgovori na zahtjeve postavijene savremenim stanovanjem,

« obezbjedi konformno koriséenje unutrasnjih i spoljasnjih prostora

o omoguéi dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i
jednostavno odrZavanje objekata i prostora oko njih,

« omogudi eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,

« onemoguéi degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i
neizgradenih prostora koji se nalaze oko objekata,

» omoguéi vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno
okruzenje.

Konstrukcija objekata treba da je skeletna, armirano — betonska, sa ispunama zidova
od giter blokova. Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklaZi, meduspratne
tavanice, kose stepenidne plote i grede objekata treba da su armirano — betonski. Zidovi
treba da su debljine 20cm, od bloka, a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih
plota. Temeljenje treba da je izvreno na temeljnoj ploci debljine d=50cm.

Hidroizolacija treba da se predvida u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na
tlu, trotoarima neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva kosog krova. Termoizolacija
treba da se predvida u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva fasade i kosog krova.
Zvutna izolacija treba da se predvida u okviru slojeva podova spratova i prizemlja.

Unutrasnja vrata treba da se rade kao stolarija, dok se spoljni otvori (prozori i vrata)
rade od aluminijskih profila. Balkonska vrata, ulazna vrata lokala i svi prozori, treba da su
opremljena spoljnim aluminijskim roletnama.



Ograde treba da su od kovanog gvozda.
Krov treba da je kosi, dvovodan, nagiba 199 pokriven crijepom.

Fasada na cijelom objektu treba da se radi kao demit u kombinaciji sa kamenim
plotama u na pojedinim djelovima fasade sa prednje i sa bo€nih strana. Osnovna fasada
treba da je bez boje. Grede balkona i a.b oluci se bojaju zagasito bijelom bojom. Sve boje
Koridéene za fasadu su svijetle i prigusene u skladu sa podnebljem.

Unutrasnji zidovi treba da se malteridu i boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i
kuhinje koji se oblazu keramikom do visine definisane projektom. ZavrSena obrada podova
treba da je parket ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi
terasa i hodnika se oblazu protiv kliznom keramikom.

Uredenje terena oko objekta i tretman slobodnih povrsina

Sa ulazne strane objekata planirati slobodne | prilazne povrsine. Prilazne povr§ine
predstavijaju kolski prilazi, kose rampe. Pjesatkom stazom treba da se stize do platoa sa
kojeg je organizovan glavni ulazi u objekat. Ostale povrsine treba da su tretirane kao

slobodne, namjenjene zelenilu. Kaskadirati ih u skladu sa konfiguracijom terena podzidama il
potpornim zidovima.

Uslovi koriééenija lica sa otezanim kretanjem ili invaliditetom

Uslovi za prilaz svim djelovima placa lica sa invaliditetom treba da su obezbjedeni za etaze

prizemlja. Treba da Je predvidjena ugradnja kosih podiznih rampi kako bi se omogucio
pristup platoima i pristupnim stazama.

Zoran Jovanovi¢, Radmila Markovi¢ i Vuk Séekic

- flinrt

Lagu oW



IDEJNO RESENJE ARHITEKTURE
STAMBENOG OBJEKTA




IDEJNO RESENJE ARHITEKTURE - SADRZAJ
Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: PUP Opstine Kotor,
k.p.1671/1,1671/2 i 1675/1, K.O.Dobrota 1 - Kotor

Investitor:  Zoran Jovanovié, Radmila Markovié, Vuk Séeki¢, Zorica Séekié, Jelka
Stevovi¢, Savo Perovic, Olja Aleksi¢, Milka Vasiljevi¢ i Sreten Aleksi¢

IDEJNO RESENJE ARHITEKTURE - SADRZAJ
e TEHNICKI OPIS
e GRAFICKI PRILOZI

- Geodetska podloga 1:200
- Situacioni prikaz 1:200
- Osnova podrumal/garaze 1: 50
- Osnova prizemlja 1: 50
- Osnova sprata 1 1: 50
- Osnova povucenog sprata 1: 50
- Osnova krova 1: 50
- Presjek 1 -1 1: 50
- Zapadna fasada 1: 50
- JuZna fasada 1: 50
- Isto¢na fasada 1: 50
- Sjevena fasada 1: 50

- 3D prikaz



TEHNICKI OPIS
OBJEKTA MJESOVITE NAMJENE

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: PUP Opstine Kotor,
k.p.1671/1,1671/2 i 1675/1, K.O.Dobrota 1 - Kotor

Investitor:  Zoran Jovanovié, Radmila Markovi¢, Vuk Séekié, Zorica Sceki¢, Jelka
Stevovic, Savo Perovic, Olja Aleksi¢, Milka Vasiljevi¢ i Sreten Aleksi¢

Idejno reSenje je radeno na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim
podacima, projektnog zadatka investitora, urbanisti¢ko-tehnickih uslova br.03-333/20-14224
od 21.01.2021.godine izdatih od strane Seketarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno
planiranje.

Ovaj projekat obraduje objekat koji se nalazi na k.p.1671/1,1671/2,1675/1 KO Dobrota
1. Objekat koje obraduje ovaj projekat koristi urbanisticCke parametre koji su namijenjeni
katastarskim parcelama 1671/1,1671/2,1675/1 KO Dobrota 1 a koje su u vlasnistvu
investitora.

Idejnim reSenjem tretiran je stambeni objekat. Objekat je postavljen unutar
gradevinskih linija. Parcela se na sjevernoj strani naslanja na pristupnu saobraéajnicu.

_ Investitori izgradnje objekta su Zoran Jovanovi¢ i Radmila Markovi¢ a suinvestitori su
Vuk Sceki¢, Zorica Sceki¢, Jelka Stevovi¢, Savo Perovi¢, Olja Aleksi¢, Milka VasiljeviC i
Sreten Aleksi¢

Lokacija, pozicioniranje objekata i prilazi

Objekat je planiran na k.p.1671/1,1671/2,1675/1 KO Dobrota 1. Objekat je postavljen
unutar gradevinskih linija. Parcela se na sjevernoj strani naslanja na pristupnu saobracajnicu.
Sa pristupne saobracéajnice organizovan je pristup objektu kao i parkingu i garazi.

Teren je u padu od istoka ka zapadu, odnosno od donje kote parcele pa do gornje
visinska razlika iznosi cca 6.5m n.v.

Parcela je naslonjena na pristupnu saobracajnicu. Prilazi prizemlju objekta, i to
stambenim etazama, organizovani su sa zadnje isto¢ne strane. Prilaz podumskoj garaZi
objekta je organizovan sa postojecCe planirane saobracajnice i smjesten je na zapadnoj strani.

Objekat je smjesten u centralnom dijelu urbanistiCke parcele. Kolski prilaz parkinzima i
garazi je organizovan sa planirane lokalne saobracéajnice. PjeSacki pristup objektima je
organizovan takode sa sjeverne strane. Objekti imaju ukupno 3 vidljive nadzemne etaze ko i
jednu podzemnu garazu i to Po+P+1+Ps. Ulaz u objekat je organizovan na etazi prizemlja.

Objekat je propisno udaljen od granica urbanistiCke parcele u skladu sa planskim
uslovima.



Pristup objektu je organizovan preko PUP-om planirane saobraéajnice koja je

organizovana sa sjeverne strane.

Osnovni urbanistic¢ki parametri i uslovi rjeSavanja miruju¢eg saobracaja

Navedeni su podaci za predmetne objekte

Objekti— osnovni podaci

Namjena objekta

Stambeni objekat

Spratnost Po+P+1+Ps
Broj stanova e Prizemlje 5
e Spratl 5
e Sprat2 3
Ukupno: 13

PREGLED BRUTO | NETO POVRSINA NADZEMNIH ETAZA OBJEKTA

BRUTO RAZVIJENE GRAD. POVRSINE

NETO POVRSINE

PRIZEMLIJE | objekat 293,82 | 317,53m2 254,07m2 | 278,45m2
terase 23,71 24,38m2
SRAT 1 objekat 293,82 | 317,53m2 254,07m2 | 278,45m2
terase 23,71 24,38m2
POVUCENI | objekat 243,93 | 253,54m2 345,06m2 | 220,14m2
SRAT terase 9,61 7,47m?2
BRGP: | 888,60m2 NETO POVRSINE: | 777,04m2
PREGLED BRUTO | NETO POVRSINA ETAZE GARAZE
BRUTO RAZVIJENE GRAD. POVRSINE NETO POVRSINE
PODRUM 330,78m2 290,72m2
ne ulazi u obracun BRGP: 330,78m2 NETO POVRSINE: | 290,72m2

MIRUJUCI SAOBRACAI

Broj parking mjesta

e naotvorenom OPM
e ugaraii 10PM
Ukupno: | 10PM




Arhitektonski program objekata

Objekat ima 3 vidljive nadzemne etaZe, i to prizemlje, sprat i povu€eni sprat kao i
podrumsku garazu, ito Po+P+1+Ps.

U objektu je organizovano ukupno 13 stambenih jedinica, po 5 stanova na etazi prizemlja i
sprata 1. Na povu¢enom spratu je organizovano 3 stambene jedinice. U garazi je smjeSteno
10 parking mjesta .

Stambene jedinice smjestene su u 3 nadzemne etaZe. Prilazi prizemlju objekta
organizovan je sa istoCne strane, dok je prilaz podrumskoj garazi organizovan sa zapadne
strane.

U prizemlju je organizovano 5 stambenih jedinica i to:

Stan A-1 je dvosoban povrSine P=68,16m2
Stan A-2 je jednosoban povrsine P=46,83m2
Stan A-3 je jednosoban povrSine P=46,83m2
Stan A-4 je dvosoban povrsSine P=68,16m2
Stan A-5 je garsonjera povrsine P=20,13 m2

Na spratu 1 je organizovano 5 stambenih jedinica i to:

Stan A-6 je garsonjera povrSine P=29,93m2
Stan A-7 je dvosoban povrSine P=68,16m2
Stan A-8 je jednosoban povrSine P=46,83m2
Stan A-9 je jednosoban povrsine P=46,83m2
Stan A-10 je dvosoban povrSine P=68,16m2

Na povuéenom spratu su organizovane 3 stambene jedinica i to:

Stan A-11 je trosoban povrSine P=94,29m2
Stan A-12 je jednosoban povrsine P=41,06m2
Stan A-13 je dvosoban povrSine P=68,67m2

U okviru parcele predvidena je izgradnja parking mjesta, zelene povrSine kao i
pjeSacke komunikacije oko objekta. U okviru parcele je obezbijeden dovoljan broj parking
mjesta. Pristup garazi sa planirane saobracajnice, koja je niza od kote uredenog terena, je
obezbijeden preko rampe, odnosno saobracéajnice u nagibu.

Konstrukcija i materijalizacija objekata i tehni¢cko — tehnoloski elementi izgradnje

Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da:
e odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajuéi u vidu rizik
seizmi¢kog hazarda
e odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,



e obezbjedi konformno koriséenje unutrasnjih i spoljasnjih prostora

e omoguéi dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i
jednostavno odrzavanje objekata i prostora oko njih,

e omogudéi eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,

e onemoguci degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i
neizgradenih prostora koji se nalaze oko objekata,

e omogudi vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno
okruzenje.

Konstrukcija objekata je skeletna, armirano — betonska, sa ispunama zidova od giter
blokova. Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklazi, meduspratne tavanice,
kose stepeniSne ploCe i grede objekata su armirano — betonski. Zidovi su debljine 20cm, od
bloka, a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih plo¢a. Temeljenje je izvrSeno na
temeljnoj plo€i debljine d=50cm.

Hidroizolacija se predvida u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na tlu,
trotoarima neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva kosog krova. Termoizolacija se
predvida u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva fasade i kosog krova. Zvuc€na
izolacija se predvida u okviru slojeva podova spratova i prizemlja.

Unutradnja vrata se rade kao stolarija, dok se spoljni otvori (prozori i vrata) rade od
aluminijskih profila. Balkonska vrata, ulazna vrata lokala i svi prozori, su opremljena spoljnim
aluminijskim roletnama.

Ograde su od kovanog gvozda.
Krov je kosi, dvovodan, nagiba 19°%i pokriven crijepom.

Fasada na cijelom objektu se radi kao demit u kombinaciji sa kamenim plo¢ama u na
pojedinim djelovima fasade sa prednje i sa boc¢nih strana. Osnovna fasada je bez boje. Grede
balkona i a.b oluci se bojaju zagasito bijelom bojom. Sve boje koris¢ene za fasadu su svijetle i
prigusene u skladu sa podnebljem.

Unutrasnji zidovi se malteriSu i boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i kuhinje
koji se oblazu keramikom do visine definisane projektom. Zavr§ena obrada podova je parket
ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi terasa i hodnika
se oblazu protiv kliznom keramikom.

Uredenje terena oko objekta i tretman slobodnih povrsina

Kao vazno, ovdje se istiCe da su sa ulazne strane objekata planirane slobodne i
prilazne povrSine. Prilazne povrSine predstavljaju kolski prilazi, kose rampe. PjeSackom
stazom stize se do platoa sa kojeg je organizovan glavni ulazi u objekat. Ostale povrsine su
tretirane kao slobodne, namjenjene zelenilu. Kaskadirane su u skladu sa konfiguracijom
terena podzidama ili potpornim zidovima.



Uslovi koriSéenja lica sa otezanim kretanjem ili invaliditetom

Uslovi za prilaz svim djelovima placa lica sa invaliditetom obezbjedeni su za etaze prizemlja.
Predvidena je ugradnja kosih podiznih rampi kako bi se omogucio pristup platoima i
pristupnim stazama.



REKAPITULACIJA PARAMETARA UZ IDEJNO RJESENJE
Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: PUP Opstine Kotor,
k.p.1671/1,1671/2 i1 1675/1, K.O.Dobrota 1 - Kotor

Investitor:  Zoran Jovanovi¢, Radmila Markovié, Vuk Séeki¢, Zorica Séeki¢, Jelka
Stevovic, Savo Perovic, Olja Aleksi¢, Milka Vasiljevi¢ i Sreten Aleksi¢

PovrSina urbanistiCke parcele 908,00m2
PovrSina UP koja se koristi 908,00m2
Broj objekata 1
Namjena objekata Stanovanje
Spratnost objekata Po+P+1+PS
Ukupno stanova 13
Ukupno poslovnih prostora 0

Bruto razvijena gradevinska povrsina nadzemnih etaza
objekata
Objekat 888,60m2
Ukupno: 888,60m2

Neto povrsina nadzemnih etaza objekata
Objekat 777,04m2
Ukupno: 777,04m2

Bruto razvijena gradevinska povrsina podrumskih etaza
objekata koje ne ulaze u obrac¢un
Objekat 330,78m2
Ukupno: 330,78m2

Neto povrsina podzemnih podrumskih etaza objekata koje ne
ulaze u obracdun

Objekat 290,72m2

Ukupno: 290,72m2
Zapremina objekta-nadzemno 2 665,80m3
Zapremina objekta-podzemno 992,34m3




Indeks izgradenosti 0,98 (888,60m2)
Indeks zauzetosti 0,35 (317,53m2)
Indeks izgradenosti - UTU 1

Indeks zauzetosti - UTU 0,35

Mirujuci saobracaj

Parking mjesta na otvorenom 0

Parking mjesta u garazama 10

Ukupno: 10




“KOTOR ARH” D.O.0.

Projektovanje, inzenjering i usluge
Kotor
Mob. +38267267060, e-mail: zbog@t-com.me

|IZJAVA

U skladu sa ¢lanom 238. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata izjavljujem
da su prilikom projektovanja idejnog rjeSenja, izgradnje stambenog objekta, koje je
radeno na kat.par.1671/1,1671/2 i 1675/1 K.O. Dobrota 1, Opstina Kotor, koris¢eni
urbanisticki parametri koji se odnose na predmetnu parcelu. IspoStovani su i uslovi iz
planskog dokumenta i urbanistiCko-tehniCkih uslova u smislu oblikovanja,
materijalizacije.

Katastarske parcele Cije je povrsina koriS¢enja prilikom obracunavanja urbanistickih
parametara su sledece:

- kat.par. br. 1671/1,1671/2 i 1675/1 KO K.O. Dobrota 1, Opstina Kotor P=908,10m2
OSTVARENI | DOZVOLJENI PARAMETRI

Indeks izgradenosti - projekat 0,98 (888,60m2)
Indeks zauzetosti - projekat 0,35 (317,53m2)
Spratnost objekata - projekat Po+P+1+Ps
Visina objekta - projekat 11.67m
Indeks izgradenosti - UTU 1,00 (908,00m2)
Indeks zauzetosti - UTU 0,35 (317,80m2)
Spratnost objekata - UTU P+1+Pk

Visina objekta - UTU 12,00

Povrsine katastarskih parcela preuzete sa geoportala.



Kolski pristup kat.par. 1671/1,1671/2 i 1675/1 KO K.O. Dobrota 1, obezbijeden je u
skladu sa grafickim dijelom PUP-a, Opstine Kotor, i to sa planirane saobracajnice
koja se planirana sa sjeverne strane, a na koju se pomenuta parcela oslanja
zapadnom starnom.

Projektant:

: \\_'\-I.\tlllﬁg fﬁrc
Mr. Zeljko-Bogdapovi¢, d.i.a.
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Stan A6
Broj Namjena povrsina Obim
001 hodnik 2.91 6.90
002 d.boravak-trpezarija-kuhinja |14.74 16.20
003 soba 8.41 11.70
004 kupatilo 3.87 7.90
29.93 m?
Stan A7
Broj Namjena povrsina Obim
001 hodnik 713 14.00
002 d.boravak-trpezarija [21.70 19.40
003 kuhinja 5.94 9.80
004 soba 11.51 13.70
005 soba 10.94 14.20
006 kupatilo 4.55 8.70
007 balkon 6.39 10.70
68.16 m?
Stan A8
Broj Namjena povrsina Obim
001 hodnik 2.76 6.70
002 d.boravak-trpezarija |19.51 21.80
003 kuhinja 4.67 9.20
004 soba 10.24 14.20
005 kupatilo 3.85 7.90
006 balkon 5.80 10.15
46.83 m?
Stan A9
Broj Namjena povrsina Obim
001 hodnik 2.76 6.70
002 d.boravak-trpezarija |19.51 21.80
003 kuhinja 4.67 9.20
004 soba 10.24 14.20
005 kupatilo 3.85 7.90
006 balkon 5.80 10.15
46.83 m?
Stan A10
Broj Namjena povrsina Obim
001 hodnik 713 14.00
002 d.boravak-trpezarija [21.70 19.40
003 kuhinja 5.94 9.80
004 soba 11.51 13.70
005 soba 10.94 14.20
006 kupatilo 4.55 8.70
007 balkon 6.39 10.70
68.16 m?
LEGENDA:
KOMUNKACIJE P/m2 Obim/m' | hzida/cm | OBRADA PODA OBRADA ZIDA | OBRADA PLAFONA
1. hodnik i stepeniste 18.82m2 28.40m 276cm keramicke plocice boja boja
ukupna povrsina komunik.: 18.82m2
BRUTO RAZVIJENA GRAD. POVRSINA ZAPREMINA
SPRAT 1 293.82m2 SPRAT 1 952.59m3
BALKONI / LOBE 23.71m2 ukupna zapremina : 952.59m3
ukupna BRGP: 317.53m2
PROJEKTANT: INVESTITOR:

"KOTOR ARH" d.o.0. Kotor

Zorag Jovanovié¢, Radmila Markovig¢,
Vuk Scéeki¢ i ostali

Objekat
STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: PUP Opstine Kotor
k.p.1671/1,1671/2,1675/1 K.O.Dobrota 1-Kotor

Glavni inzenjer Mr Zeljko Bogdanovi¢ d.i.a.| Vrsta tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
IDEJNO RJESENJE 1:50
Odgovorni inZzenjer |Mr Zeljko Bogdanovi¢ d.i.a.| Dio tehnitke dokumentacije Br. priloga:
ARHITEKTURA 10
Saradnici: Mr Zeljko Bogdanovié d.i.a. Prilog: Br. strane:
OSNOVA SPRATA 1 3

Datum izrade i MP:
februar, 2022.

Datum revizije i MP:
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Stan A11
Broj Namjena povrsina Obim
001 hodnik 9.80 18.00
002 d.boravak-trpezarija 26.11 26.80
003 kuhinja 5.94 9.80
004 soba 11.31 13.60
005 soba 11.04 14.30
006 soba 17.53 21.10
007 kupatilo 5.40 9.40
008 kupatilo 4.55 8.70
009 balkon 2.61 8.45
94.29 m?
Stan A12
Broj Namjena povrsina Obim
001 hodnik 3.59 8.10
002 d.boravak-trpezarija 15.04 15.80
003 kuhinja 4.48 9.20
004 soba 11.20 13.40
005 kupatilo 4.37 8.50
006 balkon 2.38 7.85
41.06 m?
Stan A13
Broj Namjena povrsina Obim
001 hodnik 7.21 14.10
002 d.boravak-trpezarija 26.14 25.20
003 kuhinja 5.94 9.80
004 soba 11.31 13.60
005 soba 11.04 14.30
006 kupatilo 4.55 8.70
007 balkon 2.48 8.30
68.67 m?
LEGENDA:
KOMUNKACIJE P/m2 Obim/m' | hzida/cm | OBRADA PODA OBRADAZIDA | OBRADA PLAFONA
1. hodnik i stepeniste 16.12m2 24.80m 276cm keramicke plocice boja boja
ukupna povrsina komunik.: 16.12m2
BRUTO RAZVIJENA GRAD. POVRSINA ZAPREMINA
POVUCENI SPRAT 243.93m2 POVUCENI SPRAT 760.62m3
BALKONI / LOBE 9.61m2 ukupna zapremina : 760.62m3
ukupna BRGP: 253.54m2
PROJEKTANT: INVESTITOR:

"KOTOR ARH" d.o.0. Kotor

Zorag Jovanovié¢, Radmila Markovig¢,
Vuk Scéeki¢ i ostali

Objekat
STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: PUP Opstine Kotor
k.p.1671/1,1671/2,1675/1 K.O.Dobrota 1-Kotor

Glavni inzenjer Mr Zeljko Bogdanovi¢ d.i.a.| Vrsta tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
IDEJNO RJESENJE 1:50
Odgovorni inZzenjer |Mr Zeljko Bogdanovi¢ d.i.a.| Dio tehnitke dokumentacije Br. priloga:
ARHITEKTURA 10
Saradnici: Mr Zeljko Bogdanovié d.i.a. Prilog: Br. strane:
OSNOVA SPRATA 2 4

Datum izrade i MP:
februar, 2022.

Datum revizije i MP:
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